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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

 
 
 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА 

УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пп+Пр+4+Пс у Улици цара Душана 

брпј 116, Панчевп на парцели 6563/1 КП Панчевп 
 

Брпј урбанисуишкпг прпјекуа 29/22 

 
Лпкација: 

Улица цара Дущана бр. 116, Паншевп 
на парцели бр. 6563/1 К.П. Паншевп 

 
Инвесуиупр: 

MOSCOW CONSTRUCTIONS дпп 
Михајла Пупина бр. 10и, лпкал ВП77 

Нпви Бепград 
 

 
           

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Предузеуник: 
 

     
  

 
      _____________________________________ 

           Радпван Јеремић дипл. инж. грађ. 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

НАРУЧИПЦ И ИНВЕСТИТПР: 

MOSCOW CONSTRUCTION дпп 
Михајла Пупина бр. 10и, лпкал ВП77 
Нпви Бепград 

 
ПБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ 
Предузеће за прпјекупваое грађевинских и других пбјекауа                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слпбпде бр. 1, Паншевп 
Предузеуник:                                                                                                                                                 
Радпван Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
Предузеће за прпјекупваое грађевинских и других пбјекауа                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слпбде бр. 1, Паншевп 
Предузеуник:                                                                                                                                                 
Радпван Јеремић, дипл. инж. грађ. 

 
ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: 
Науаща Ђ. Миурески, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0809 05 
 

ПДГПВПРНИ ПРПЈЕКТАНТ: 
Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 L838 12 

 
САРАДНИЦИ НА ПРПЈЕКТУ:         
Урбанистички прпјекат и идејнп решеое:                                                                                                                                                                                                                     
Тамара Анић, мас.инж.арх.  
Ана Дпдић, мас.инж.урб. 
 
Кпнструкција: 
Драган Кплар, дипл. грађ. инж. - лиценца 310 2441 03 
 
Хидрптехничке инсталације: 
Беба Влајић, масу. инж. грађ. - лиценца 420 I01073 19 
 
Електрпенергетске инсталације: 
Младен Мирилпвић, дипл. ел. инж. - лиценца 350 I070 09 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

 

САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.   Лиценца одговорног урбанисте      

                           
           
Б                     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о комплексу 
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из 

планске документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и 

природних добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

 Диспозиција парцеле у односу на град                                                     П 1:20000 

 Граница обухвата урбанистичког пројекта                             П 1:500 

 План постојећих објеката - план рушења                 П 1:500 

 План намене површина урбанистичког пројекта                П 1:500 

 Регулационо нивелационо решење локације                  П 1:500 

 Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре 
са прикључцима на спољну мрежу                                                                  П 1:500  
 

 
 
Д                    ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 

 Пројекат архитектуре 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
 

1.1. Ситуациони приказ са основом приземља    Р 1:250 
1.2. Ситуациони приказ са основом крова     Р 1:250 
    2. Основа темеља                     Р 1:100 
    3. Основа подземне етаже                    Р 1:100 
    4. Основа приземља        Р 1:100 
    5. Основа првог спрата        Р 1:100 
    6. Основа типског спрата (ИИ, ИИИ и ИВ спрат)     Р 1:100 
    7. Основа повученог спрата       Р 1:100 
    8. Основа крова         Р 1:100 
    9. Пресек 1-1         Р 1:100 
  10. Пресек 2-2         Р 1:100 
  11. Бочни изглед - Изглед 1        Р 1:100 
  12. Дворишни изглед - Изглед 2       Р 1:100 
  13. Бочни изглед - Изглед 3             Р 1:100 
  14. Улични изглед - Изглед 4       Р 1:100 
  15. Саобраћајни прикључак             Р 1:5 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пп+Пр+4+Пс 

А 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

 

1. Извпд из уписа у судски регистар 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
ДАТУМ:    09.2022. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ ДЕЛПВПДНИКА: УП-29/22 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанисуишки прпјекау за урбанисуишкп - архиуекупнску разраду 

лпкације кауасуарске парцеле брпј 116  К.П. Паншевп 
 за планирану изградоу: Вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа, 

Пп+Пр+4+Пс, у ул. Цара Дущана бр. 116 у Паншеву 
                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:                                     MOSCOW CONSTRUCTIONS дпп 
                                                               Михајла Пупина бр. 10и, лпкал ВП77 
                                                               Нпви Бепград 
   
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закпн, 9/20 и 52/21) 
дпнпсим: 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА: 
 

Пдгпвпрни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Пвим се уједнп ппуврђује да гпре именпвани урбанисуа испуоава услпве за израду урбанисуишкп-
уехнишке дпкуменуације прпписане у Закпну п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 и 37/19-др.закпн, 9/20 и 52/21). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ РПЈАЛ ИНЖЕОЕРИНГ:  
 

  
  

 
      _____________________________________ 

           Јеремић Радпван, дипл. инж. грађ.  
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте урбанистичкпг прпјекта за пптребу урбанистичкп-
архитектпнске разраде лпкације 

 
Пдгпвпрни урбанисуа, урбанисуишкпг прпјекуа за ппуребу урбанисуишкп - архиуекупнске разраде 
лпкације за нпву градоу лпкације кауасуарске парцеле брпј 116  К.П. Паншевп за планирану изградоу: 
Вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа, Пп+Пр+4+Пс, у Улици цара Дущана бр. 116 у Паншеву.  

 
 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.    
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанисуишки прпјекау израђен у складу са Закпнпм и прпписима дпнеуим на пснпву Закпна, кап 
и да је израђен у складу са важећим планским дпкуменуима, кпја се захуева шланпм 77. Суав 5. 
Правилника п садржини, нашину и ппсуупку израде дпкуменауа прпсупрнпг и урбанисуишкпг планираоа 
(„Службени гласник РС“, брпј 32/19). 
 
 
 
Пдгпвпрни урбанисуа:   Науаща Ђ. Миурески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
Брпј лиценце:    200 0809 05 
 
Пешау:     Ппупис: 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте  
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

ППШТА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пп+Пр+4+Пс 

 

Б 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности
Жарка Зрењанина 19 Панчево
Број.

                 КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА
Катастарска општина Катастарска парцела бр

                                                  Размера 1:

Напомена:
Датум и време издавања

У година

Овлашћено лице

1000

6563/1

Панчеву 04.08.2022.

953-111-13882/2022

Панчево

Панчево

Анита Божиновић дипл.инж.геод.


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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ВПЛ250
ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Секто р за катастар н еп о кретн о сти - Одељ ењ е за катастар во до ва Пан чево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Оп ш тин а Размера: 1: 1000

Бро ј:

ПАНЧЕВО

956-303-17678/2022

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦ ЕКо п ија п лан а во до ва је верн а о ригин алу.

 

С

Пан чево
09.08.2022.го дин е
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пп+Пр+4+Пс 

 

В 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
 Ппвпд за израду Урбанисуишкпг прпјекуа је захуев инвесуиупра  MOSCOW CONSTRUCTIONS doo, 
Булевар Михајла Пупина 10И,  лпкал ВП 77, Нпви Бепград. Урбанисуишки прпјекау се израђује за ппуребе 
урбанисуишкп-архиуекупнске разраде лпкације кауасуарске парцеле брпј 6563/1 К.П. Паншевп за 
планирану изградоу: Вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа, Пп+Пр+4+Пс, у Улици цара Дущана бр. 116 у 
Паншеву.   

 
ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститпри:  MOSCOW CONSTRUCTIONS дпп 
 Михајла Пупина бр. 10и, лпкал ВП77 
 Нпви Бепград 

Местп изградое:  Панчевп 
Лпкација:  Цара Душана бр. 116, Панчевп  
Брпј парцела:  6563/1 К.П. Панчевп 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврщи урбанисуишкп-архиуекупнска разрада лпкације  
 ууврде урбанисуишки парамеури (услпви и капациуеуи изградое) на предмеунпј грађевинскпј 

парцели 
 изради урбанисуишка дпкуменуација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу предмеунпг 

пбјекуа на кауасуарскпј парцели брпј 6563/1 К.П. Паншевп. 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

Правни пснпв 

Пвај урбанисуишки прпјекау је израђен у свему на пснпву пдредби шл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п 
планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн, 9/20 и 52/21), Правилнику п 
садржини, нашину и ппсуупку израде дпкуменауа прпсупрнпг и урбанисуишкпг планираоа („Службени 
гласник РС“, брпј 32/19), кап и свим другим важећим ппдзакпнским акуима из пве пбласуи и Угпвпра п 
изради Урбанисуишкпг прпјекуа за урбанисуишкп-архиуекупнску разраду лпкације кауасуарске парцеле 
брпј 6563/1 К.П. Паншевп за изградоу Вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа, Пп+Пр+4+Пс, у Улици цара 
Дущана бр. 116 у Паншеву, кпји је са инвесуиупрпм ппуписалп предузеће Ару Рпјал Инжиоеринг 
Паншевп. Пвај урбанисуишки прпјекау суупа на снагу данпм ппуврђиваоа пд суране надлежнпг пргана 
градске управе Града Паншева. 

 

Правни статус земљишта 
Кауасуарска парцела упппграфски брпј 6563/1 К.П. Паншевп има суауус градскпг грађевинскпг 

земљищуа. За ппуребе израде урбанисуишкпг прпјекуа п мпгућнпсуима и пгранишеоима градое на 
предмеунпј кауасуарскпј парцели прибављен је кауасуарскп-упппграфски план размере 1:500 израђен 
пд суране Гепвизија дпп дана 23.06.2022. гпдине 

Увидпм у препис лисуа неппкреунпсуи брпј: 2802 пд 15.08.2022. гпдине, ууврђенп је да је 
нашин кприщћеоа и суауус земљищуа на предмеунпј кауасуарскпј парцели ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП 
ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдрушју насеља у Улици цара Дущана бр. 116 у Паншеву. Укупна 
ппврщина предмеуне кауасуарске парцеле изнпси 531.00m

2
. 

 
Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

6563/1 Паншевп 2802 
градскп 

грађевинскп 
земљищуе 

531.00m
2
 Свпјина 

Аца Крсуић, Баванищуе, 
Вељка Лукића 48. 

Предбележба: Привреднп 
друщувп MOSCOW 

CONSTRUCTIONS дпп 
Бепград 

Привауна 
1/1 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

Плански пснпв 
        План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месуу 
Паншевп („Службени лису града Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 
20/14, 19/18 и 25/18-исправка и 6/19).  

 
 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
 

Кауасуарска парцела брпј 6563/1 К.П. Паншевп налази се у грађевинскпм ппдрушју града 
Паншева. Предмеуна парцела има дирекуан присууп сапбраћајници уј. Улици цара Дущана 
(кауасуарска парцела брпј 8054 КП Паншевп). 

Предмеуна парцела се са северне суране граниши са суседнпм кауасуарскпм парцелпм кау. упп. 
бр. 6558 К.П. Паншевп, дпк је на западу у кпнуакуу са парцелама 6559, 6560 и 6561 КП Паншевп. 
Јужну границу предсуавља парцела 6564, дпк је на исупку граниши са парцелпм Улице цара Дущана 
кау. брпј 8054 КП Паншевп. Ппврщина пбухвауа урбанисуишкпг прпјекуа изнпси 856.00m

2
.  

 

Прпсупр израде урбанисуишкпг прпјекуа је дефинисан уашкама Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8 и Г9 
шије су кппрдинауе дауе у Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у меуришкпм сисуему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта: 
бр. X (m) Y (m) 

Г1 7 473 216.07 4 968 648.77 

Г2 7 473 190.49 4 968 663.42 

Г3 7 473 190.49 4 968 653.52 

Г4 7 473 192.36 4 968 650.97 

Г5 7 473 161.12 4 968 627.87 

Г6 7 473 161.41 4 968 627.21 

Г7 7 473 169.24 4 968 616.96 

Г8 7 473 200.54 4 968 639.91 

Г9 7 473 201.38 4 968 638.75 

 
 
 
3.  УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Кауасуарска парцела брпј 6563/1 К.П. Паншевп кпја је предмеу израде Урбанисуишкпг прпјекуа 
налази се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева у Улици цара Дущана бр. 116, у Паншеву.  Према 
ПГР Целина 1 предмеуна парцела се налази у блпку 166, у зпни щирег ценура и припада зпни 
суанпваоа са кпмпауибилним наменама максималне дпзвпљене спраунпсуи: венац 14.5m / слеме 
18.5m.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

Лпкација је смещуена у зпни суанпваоа са кпмпауибилним наменама у Улици цара Дущана 116, 
у Паншеву. На захуев инвесуиупра урађенп је идејнп рещеое за нпву градоу вищеппрпдишнпг 
суамбенпг пбјекуа на кауасуарскпј парцели бр. 6563/1 К.П. Паншевп, пп кпме је нпвппланирани 
пбјекау планиран кап пбјекау у низу, са 19 стамбених јединица уз кпје је пбезбеђенп 19 паркинг 
месуа. Укупна брууп ппврщина пбјекуа је 2097.69 m

2
. 

Пвим Урбанисуишким прпјекупм предвиђена је изградоа вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа 
спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс. Планирани пбјекау има кпуу венца 14.5m и кпуу слемена 18.5m. 

 
      БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА Вишеппрпдичнпг стабенпг  пбјекта, Пп+Пр+4+Пс 
 

ППДЗЕМНА ЕТАЖА: 
 Неуп ппврщина ППДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ изнпси 365,28 m² 
 Брууп ппврщина ППДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ изнпси 412 m² 

 
 
 



 
16 

 

Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

ПРИЗЕМЉЕ  
 Неуп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 173.71m² 
 Брууп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 270.41 m² 

 
ПРВИ СПРАТ  
 Неуп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 222.75m² 
 Брууп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 278.76 m² 

 
ДРУГИ СПРАТ  
 Неуп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 227.27m² 
 Брууп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 284.13 m² 

 
ТРЕЋИ СПРАТ  
 Неуп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 227.27m² 
 Брууп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 284.13 m² 
 
ЧЕТВРТИ СПРАТ  
 Неуп ппврщина ЧЕТВРТПГ СПРАТА изнпси 227.27m² 
 Брууп ппврщина ЧЕТВРТПГ СПРАТА изнпси 284.13 m² 

 
ППВУЧЕНИ СПРАТ  
 Неуп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 229.19m² 
 Брууп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 284.13 m² 

 
Укупна НЕТО површина износи 1672,74m² 
Укупна БРУТО површина износи 2097.69m² 

 

ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 

Вищеппрпдишни суамбени пбјекау, спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс је пбјекау ппсуављен на 
регулаципнпј линији, кап пбјекау у низу, грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм, 
дпк је ка суседним парцелама 5722 и 5723 К.П. Паншевп, пбјекау ппзиципниран уз границу парцеле.  

 

НИВЕЛАЦИПНЕ КПТЕ 
 

Кпуа приземља пбјекуа је ппдигнууа 0.20m у пднпсу на кпуу улишнпг урпупара, а све су складу са 
графишким прилпзима Идејнпг рещеоа. Планирани пбјекау на предмеунпј парцели задпвпљава 
пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјекауа и свих важећих Правилника за пву пбласу 
изградое. Пбјекау мпра биуи прпјекупван са применпм шврсуих, квалиуеуних и урајних мауеријала 
кпји пбезбеђују оихпву урајнпсу и екпнпмишнпсу у експлпауацији. 

 

ПАД КРПВНИХ РАВНИ И ПДВПДОАВАОЕ 

Вищеппрпдишни суамбени пбјекау Пп+Пр+4+Пс - Ппврщинске и аумпсферске впде се пдвпде са 
равнпг пзелеоенпг крпва нагиба 2˚. 

 

ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ ДРУГИХ ПБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КПЈЕ СУ ПРЕДМЕТ 
ПВПГ УПА 

 

На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекуа (Вищеппрпдишнпг суамбенпг 
пбјекуа, спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс). 

 

ПГРАЂИВАОЕ ПАРЦЕЛЕ 

Предмеуна парцела биће пграђена уранспаренунпм или живпм пградпм, у складу са шланпм 
144. Закпна п планираоу и изградои.  

 
САПБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛПВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“ 
 

За планирану изградоу пбјекуа на кау. парцели 6563/1 К.П. Паншевп, урађенп је сапбраћајнп 
рещеое - план сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени ппуимални сапбраћајни услпви на парцели. Са 
сапбраћајнпг аспекуа, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да псуварује 
дирекуну везу са градскпм сапбраћајницпм Улицпм цара Дущана, парцела кау. упп. бр. 8054 КП 
Паншевп. 
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Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

Према Рещеоу п услпвима за прпјекупваое и изградоу сапбраћајнпг прикљушка на јавни пуу 
издауим пд ЈП „Урбанизам“ (03-531/2022 пд 07.2022.), са суанпвищуа защуиуе јавнпг пууа, радпви на 
изградои вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа на кауасуарскпј парцели бр. 6563/1 К.П. Паншевп, мпгу 
се извпдиуи према следећим услпвима: 

 Сапбраћајни прикљушак извесуи управнп у пднпсу на ппсупјећи кплпвпз у Улици цара Дущана 
на кау. парцели 8054 К.П. Паншевп. 

 Сапбраћајни прикљушак на Улици цара Дущана извесуи управнп у пднпсу на кплпвпз наведене 
улице, на кау. парц. 8054 КП Паншевп, какп је уп дисппзиципнп приказанп на сиууаципнпм 
рещеоу.  

 Приказана ураса сапбраћајних прикљушака дефинисана је пспвински, пууем кппрдинауа 
пспвинских уашака, уакп да ће сапбраћајни прикљушак шиниуи сасуавни деп пвпг Рещеоа акп је 
ппсуављен у пднпсу на предмеуну парцелу упп.бр. 8054 КП Паншевп и кплпвпз у Улици цара 
Дущана, какп је уп приказанп на сиууаципнпм рещеоу израђеним пд суране „Ару Рпјал 
Инжеоеринг“ Паншевп  

 Димензипнисаое нпсивпсуи кплпвпзне кпнсурукције сапбраћајнпг прикљушка изврщиуи према 
намени и планиранпм сапбраћајнпм ппуерећеоу.  

 Нивелеуу сапбраћајнпг прикљушка уклппиуи са нивелеупм кплпвпза у Улици цара Дущана на 
кау.парц. 8054, а све нпвпизграђене сапбраћајне ппврщине, укљушујући и оихпве пппрешне и 
ппдужне падпве, ускладиуи и уклппиуи са рещеоем пдвпђеоа аумпсферских впда на 
ппсупјећим пбјекуима и ппсупјећим сапбраћајним ппврщинама, укљушујући и урпупар и 
кпнфигурацију пкплнпг уерена. 

 Кплпвпз сапбраћајнпг прикљушка извесуи у приказанпј щирини пд 7m и на месуу прикљушеоа 
на Улицу цара Дущана без лепеза. 

 Какп је кплпвпз прикљушка ппд нагибпм (рампа), са ппдужним нагибпм дп 15% па је збпг 
пукривене и без защуиуе рампе пд залеђиваоа, пбавеза да се изведе сисуем и сви елеменуи 
ппднпг грејаоа рампе ради защуиуе пд залеђиваоа.  

 Инвесуиупр је пбавезан да приликпм изградое сапбраћајнпг прикљушка изврщи регулисаое 
сапбраћаја ппсуављаоем пдгпварајуће веруикалне сапбраћајне сигнализације и пбележаваоем 
хпризпнуалне сапбраћајне сигнализације, ради регулисаоа безбеднпг пдвијаоа свих присууних 
видпва сапбраћаја, уј. примеоенпм веруикалнпм и хпризпнуалнпм сапбраћајнпм 
сигнализацијпм пбезбедиуи приприуеу и безбеднп пдвијаое сапбраћаја пещака на ппсупјећем 
урпупару, кап и безбеднп прикљушеое на кплпвпз у Улици цара Дущана.  

 Инвесуиупр је пбавезан да приликпм изградое сапбраћајнпг прикљушка ппщуује ппсупјећи 
нашин регулисаоа сапбраћаја у Улици цара Дущана и да улазак и излазак са парцеле регулище 
самп десним скреуаоима, пднпснп да присууп парцели из Улице цара Дущана буде самп са 
десним скреуаоима на парцелу на кпјпј је планирана изграоа, кап и излазак са парцеле на 
кплпвпз у Улици цара Дущана уакпђе буде самп са десним скреуаоима.   

 

        КППРДИНАТЕ ТАЧАКА НПВППРПЈЕКТПВАНПГ САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА (Улица цара Душана) 

бр. X (m) Y (m) 

КГТ 1 7473198.09 4968643.23 

КГТ 2 7473207.27 4968650.02 

  
Изграђенпсу и ппремљенпсу сапбраћајне инфрасурукууре у Улици цара Дущана пмпгућује 

ефикасан и неппсредан присууп предмеуним парцелама за све врсуе ушесника у сапбраћају (мпупрна 
впзила, бициклисуи и пещаци). За ппуребе парцеле предвиђена је присуупна сапбраћајница кпја је 
ппд нагибпм (пукривена рампа) пд 15%. За сапбраћајни прикљушак је предвиђен сисуем ппднпг 
грејаоа збпг спрешаваоа залеђиваоа.  

Димензипнисаое нпсивпсуи дауих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнсурукције) изврщиуи 
према планираним сапбраћајним ппуерећеоима, намени и суандардима. 

  
Паркираое на парцели са приказпм параметара 
           Задпвпљеое ппуреба суаципнарнпг сапбраћаја пуунишких впзила рещенп је у гаражи и на 
парцели. Укупан брпј месуа за паркираое је 19, пд кпјих су 12 гаражних (налазе се у гаражи) дпк су 
7 паркинг места (налазе се на парцели).  
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Гаражна места (12 гаражних места): 
- 5 гаражних места – димензија гаражнпг месуа у ппдземнпј еуажи је 2.30m х 4.80m (управнп 

паркираое)  
- 2 гаражна места - димензија гаражнпг месуа у ппдземнпј еуажи 2.0m x 5.50m (ппдужнп 

паркираое) 
- 2 гаражна места - димензија гаражнпг месуа у ппдземнпј еуажи је 5.90m x 5.0m (месуп 

резервисанп за пспбе са ппсебним ппуребама) 
- 3 гаражна места - димензија гаражнпг месуа у приземнпј еуажи је 2.0m x 5.50m (ппдужнп 

паркираое) 
 

Паркинг места на парцели (7 паркинг места): 
- 7 паркинг места - димензија паркинг месуа је 2.30m х 4.80m; 

 
Криуеријум за пдређиваое гаражних месуа за суанпваое је једнп месуп за паркираое пп 

суамбенпј јединици. Планирани пбјекау има 19 суамбених и 19 месуа за паркираое пд кпјих су 2 
предвиђена кап месуа са пспбе са инвалидиуеупм.   

Прпјекуану - инвесуиупр ће изврщиуи избпр врсуе кплпвпзних засупра. Ппжељнп је кприсуиуи 
иденуишне кплпвпзне засупре кпји су примеоени за пбраду ппсупјећих сапбраћајних ппврщина у 
кпмплексу (асфалу, беупн, бехаупн плпше, префабрикпвани беупнски елеменуи, или пп избпру неки 
други). 
 

Сапбраћајна сигнализација 

Сапбраћајнп рещеое кпје је приказанп у Урбанисуишкпм прпјекуу је урађенп у складу са 
услпвима издауим пд суране надлежних пргана. Даљпм разрадпм прпјекунп-уехнишке 
дпкуменуације биће деуаљнп израђена целпкупна веруикална и хпризпнуална сапбраћајна 
сигнализација кпја ће регулiсиуи безбедну кпмуникацију какп пещака, уакп и мпупрних впзила.  

 

 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из 
планске дпкументације) 

 Прпсупрна прганизација сагледана је са аспекуа кприщћеоа екплпщких и прпсупрних 
преднпсуи кпје парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалиуеунпг амбијенуа за живпу 
кприсника. 

 Најмаоа дпзвпљена ппврщина грађевинске парцеле у суамбенпј зпни са кпмпауибилним 
наменама је 250m², дпк је предметна парцела кат. тпп. брпј 6563/1 К.П. Панчевп ппвршине 
531m

2
. 

 Најмаоа щирина парцеле у пвпј зпни је 9.00m, дпк је ширина предметне парцеле 13.76m.  
Ширина предмеуне парцеле је у складу са Планским дпкуменупм.  

 Према Плану пријенуаципни брпј еуажа за пбјекау на предмеунпј лпкацији је П+3+Пк/Пс, висина 
венца 14.5m и висина слемена 18.5m. Пвим Урбанисуишким прпјекупм предвиђена је изградоа 
Вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа, спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс. Планирани пбјекат има кпту 
венца 14.5m и кпту слемена 18.5m, из чега прпизилази да је у складу са планскпм 
дпкументпм ширег ппдручја. 

 Планским дпкуменупм максималнп дпзвпљени индекс заузеупсуи изнпси 70%, уе је 
предмеуним урбанисуишким прпјекупм пвај парамеуар исппщупван, уе ппвршина ппд пбјектпм 
изнпси 50.79%. Минималан прпценау ппд зеленим незастртим ппвршинама је планским 
дпкуменупм предвиђенп да буде 30%, те пн у предметнпм УП-у изнпси 30.50% (пд чега је на 
парцели пстваренп 128m² (24,10%), у ратстер плпчама пстваренп је 13m² (2.45%) и крпз 
зелени крпв 21 m² (3.95%). Ппврщина ппплпшаних ппврщина изнпси 22.66%. Индекс 
изграђенпсуи изнпси 3.17. 

 Грађевински елеменуи на улишнпј фасади: 

- у улишнпм фрпнуу щирем пд 10m дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2m; 
минималне висине над регулацијпм 3,0m; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде 
усклађен са пплпжајима псуалих пувпра на фасади, кап и псуалим оеним елеменуима 

- ни један испусу не сме угрпжавауи приваунпсу суседних пбјекауа 
Идејним рещеоем је предвиђенп да фасада кпја је пријентисана ка регулаципнпј линији, ка 
Улици цара Лазара ппседује еркере у пквиру максималнп дпзвпљенпг прпценуа из планскпг 
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дпкуменуа щирег ппдрушја- пд укупнп 254.50m² фасаде, ппд еркерима је 90.71 m², штп 
представља укупнп 35.64% пд ппвршине фасаде. 

 

 Грађевински елеменуи на псуалим фасадама: 
Грађевински елеменуи (еркери, дпксауи, балкпни, улазне надсурещнице са и без суубпва, 
надсурещнице и сл.) на нивпу првпг спрауа мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну 
линију (рашунајући пд пснпвнпг габариуа пбјекуа дп хпризпнуалне прпјекције испада), и уп: 
- на делу пбјекуа према бпшнпм двприщуу (најмаоег расупјаоа пд 2,50m) - 0,60 m, али 

укупна ппврщина грађевинских елеменауа не мпже прећи 30% бпшне фасаде изнад 
приземља 

- на делу пбјекуа према задоем двприщуу (најмаоег расупјаоа пд задое линије суседне 
грађевинске парцеле пд 5,00 m) - 1,20 m, али укупна ппврщина грађевинских елеменауа не 
мпже прећи 30% задое фасаде изнад приземља 

Идејним рещеоем је предвиђенп да фасаде пријентисане ка бпчним границама парцела 6558 
и 6564 К.П. Паншевп не пстварују еркере. На двпришнпј фасади, према парцелама 6559, 6560 и 
6561 К.П. Паншевп према идејнпм рещеоу нпвппланирани пбјекау има препусте у ппвршини пд 
75.41m² штп је 30% пд укупне ппвршине двпришне фасаде кпја изнпси 251.36m².  

 

 Oувпри на планиранпм пбјекуу, оихпв пплпжај и висина парапеуа у пднпсу на границе парцеле, 
пплпжај уемеља у пднпсу на регулаципну линију и бпшне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкуменупм и  дефинисани су у графишким прилпзима Идејнпг рещеоа кпје 
је сасуавни деп пвпг Урбанисуишкпг прпјекуа.  

 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

  за парцелу 6563/1 К.П. Панчевп 

Укупна ппврщина предмеуне парцеле  531m
2
 

НЕТП ппврщина планиранпг пбјекуа  1672,74m² 

БРГП планиранпг пбјекуа  2097.69m²
 

Спраунпсу пбјекуа  Пп+Пр+4+Пс 

Индекс заузеупсуи макс. 70%  50.79% 

Индекс изграђенпсуи  3.17 

Укупнп псуварених функципналних јединица  19 функципналних јединица 

Укупан брпј месуа за паркираое  19 гаражних месуа 

Укупна ппврщина ппд ппплпшаним ппврщинама  22.66%
 

Укупна ппврщина зеленила у кпмплексу мин. 30% 

на парцели 24.10% 
 у расуеру 2.45% 

 зелени крпв 3.95% 
162m²=30.5% 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина (m²) прпценат (%) 

П брууп ппд пбјекпм 269.71 50.79 

П брууп ппд ппплпшаним ппврщинама 120.29                            22.66 

П брууп ппд зеленилпм на парцели+расуер  
зелене ппврщине_ зелени крпв 
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 26.55 
   3.95 

  30.50* 

Укупнп 531.00 100.00 

*Какп се Планпм генералне регулације Целина 1 дпзвпљава да се приликпм извпђеоа зеленпг 
крпва, 10% пд укупне ппврщине ппд зеленим крпвпм пбрашуна кап зелена ппврщина, уп је у пбрашуну 
пвај прпценау ппсебнп изражен. 
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5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 

Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету 
амбијента кпји се планира.  
  

Зелене ппврщине предсуављају важан сегмену уређеоа уз пбјекуе кпји се планирају, знашајан 
и кап месуп пдмпра и неппхпдан елемену прирпде. Ппврщине ппд зеленилпм заузимају знашајну 
ппврщину, а свпјим каракуерисуикама ппјашавају декпрауивнпсу ппврщина и дппринпсе да шиуав 
прпсупр предсуавља једну складну целину. 
  

Зелене ппврщине уз пбјекуe планирају се кап цвеуни и уравнауи паруер. Све зелене ппврщине 
зауравиуи смещпм урава пуппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће врщиуи, пре свега, 
защуиуну функцију (и защуиуу пд негауивних ефекауа сапбраћаја - буке и издувних гаспва, защуиуу пд 
прекпмерне инсплације, веура), али и декпрауивнп-есуеуску функцију (фпрмираое пријаунијег 
амбијенуа у складу са наменпм прпсупра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 

Урбанистичким прпјектпм је предвиђенп да ппд зеленим ппвршинама буде 160m² штп је 
30.50% укупне ппвршине парцеле и према тпме су испуоени параметри прпписани планпм ширег 
ппдручја. 
 
 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта прибавоени су Технички услпви у циљу израде 
Урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта спратнпсти Пп+Пр+4+Пс у 
Панчеву, ул. Цара Душана бр.116, кат. парцела 6563/1 К.П. Панчевп брпј: Д-6368/1 пд 27.07.2022. 
гпдине. 

 На ппсмауранпј лпкацији, у Улици цара Дущана ппсупје инсуалације впдпвпда, фекалне и 
аумпсферске канализације.  

 На парцели на кпјпј се планира изградоа пбјекуа ппсупји впдпвпдни прикљушак прешника 
Ø25mm кап и прикљушак на фекалну канализацију прешника Ø150mm, кпји су регисурпвани на 
име Крсуић Аца. 

Впдпвпд: 

 Прикљушеое планиранпг пбјекуа на градску впдпвпдну мрежу предвидеуи прекп нпвпг  
прикљушка на впдпвпд у Улици цара Дущана (впдпвпд пд пплиеуиленских цеви прешника ДН 
110). За прикљушеое на впдпвпд предвидеуи цеви пд HPE SRPS-EN 12201 , за приуисак пд 10 
бара. 

 У впдпмернпм щахуу предвидеуи мпнуажу главнпг кпмбинпванпг впдпмера, кпјим ће се мериуи 
укупна ппурпщоа впде у пбјекуу. 

 Впдпмер у впдпвпднпм пкну је главни са припадајућим венуилима, пд кпјег се впди развпд са 
пгранцима за ппјединашне впдпмере. Није дпзвпљенп ппјединашнп ппсуављаое впдпмера у 
ппдрумским или сууеренским прпсупријама. 

 Ппуребнп је уградиуи прпјекау унууращоих инсуалација дп нивпа развпда унууращоих 
инсуалација за сваки суан ппјединашнп кпјим би се уехнишки рещила уградоа впдпмера за сваки 
суан ппјединашнп. 

 Впдпмерни щаху мпра биуи увек присуупашан за инуервенцију и пдржаваое, кап и за пшиуаваое 
впдпмера, није дпзвпљенп псуављаое сувари, паркираое впзила и слишнп, прекп и пкп 
впдпмернпг щахуа.  

 Нпсивпсу щаху ппклппца пдредиуи на пснпву мерпдавнпг сапбраћајнпг ппуерећеоа на месуу 
где је предвиђена изградоа впдпмернпг щахуа. 

 Ппјединашне впдпмере ппсуавиуи у впдпмерне прмане неппсреднп уз заједнишке веруикале. 
Веруикале прплазе крпз заједнишке прпсуприје (хпднике) и мпрају биуи присуупашне у свакпм 
уренууку (видне).  

 Није дпзвпљенп ппсуављаое ппјединашних впдпмера у ппдрумским или сууеренским 
прпсупријама.  

 
Фекална канализација: 

 На предмеунпј лпкацији ппсупји изграђен прикљушак на градску фекалну канализацију. У 
кпликп пплпжај ппсупјећег прикљушка пдгпвара ураси нпвппрпјекупванпг, мпгуће је задржауи 
ппсупјећи прикљушак. У кпликп ппзиција ппсупјећег прикљушка не пдгпвара нпвппрпјекупванпм 
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суаоу, инвесуиупр је у пбавези да ппднесе захуев за укидаое ппсупјећег и изградоу нпвпг 
прикљушка. 

 Прикљушеое је неппхпднп извесуи на градску фекалну канализацију у Улици цара Дущана. 

 Прикљушеое пбјекуа изврщиуи прекп ревизипнпг щахуа кпји ће се налазиуи на пкп 1,5 m пд 
регулаципне линије. 

 Није дпзвпљена изградоа и прикљушеое прекп цевне ревизије. 

 Шаху урадиуи у свему према уехнишким прпписима и важећим суандардима за пву врсуу радпва 
и уз сву ппуребну прпјекунп уехнишку дпкуменуацију. 

 У кпликп се прпјекупм унууращоих инсуалација за фекалну канализацију дпкаже да је 
прикљушеое пбјекуа мпгуће самп пууем црпне суанице, оена изградоа је у пбавези 
Инвесуиупра.  

 Минимални прешник канализаципнпг прикљушка је DN 150, укпликп се хидраулишким 
прпрашунпм не ппкаже да је ппуребан прешник прикљушка већи пд DN 150. 

 У фекалну канализацију дпзвпљенп је искљушивп испущуаое саниуарних пупадних впда. Сурпгп 
је забраоенп испущуаое впде у фекалну канализацију из других сисуема (кап щуп су сисуеми за 
загреваое пбјекауа пууем упплпуних пумпи). 

 
Aтмпсферска канализација: 

 Прикљушеое пбјекуа на градску аумпсферску канализацију изврщиуи на аумпсферску 
канализацију пд азбесуцеменуних цеви прешника Ø300 у Улици цара Дущана. 

 Прикљушни щаху лпцирауи на пкп 1,50m пд регулаципне линије уакп да је у свакпм уренууку 
пмпгућен присууп специјалнпм впзилу за пдржаваое канализаципне мреже 

 У амупсферску канализацију дпзвпљенп је искљушивп испущуаое аумпсферских впда. Сурпгп је 
забраоенп испущуаое впде из  других сисуема (кап щуп су сисуеми за загреваое пбјекауа пууем 
упплпуних пумпи). 

 Пбавезна је уградоа сепараупра нафуних деривауа за пдвпђеое впда из гаражних прпсупра и са 
паркинг месуа.  

 У кпликп се прпјекупм унууращоих инсуалација за аумпсферску канализацију дпкаже да је 
прикљушеое пбјекуа мпгуће самп пууем црпне суанице, оена изградоа је у пбавези 
Инвесуиупра 

 Минимални прешник прикљушка је DN 200, укпликп се хидраулишким прпрашунпм не ппкаже да 
је ппуребан прешник прикљушка већи пд DN 200. 

 Пупадне впде са ппдпва гаража мпрају да задпвпље услпве квалиуеуа прпписане Правилникпм 
п саниуарнп уехнишким услпвима за испущуаое пупадних впда у јавну канализацију (Сл.гласник  
10/96) 

 Није дпзвпљенп дирекунп прикљушеое на аумпсферску канализацију већ је пбавезна уградоа 
серуификпванпг сепараупра за уклаоаое издвпјених лаких уешнпсуи, ппсебнп уља и нафуних 
деривауа.  

 
Сапбраћајни прикључак: 

 Прпјекунпм дпкуменуацијпм предвидеуи, а упкпм изградое у зпни изнад инсуалација 
кприсуиуи, искљушивп лаку механизацију, какп не би дпщлп дп хаварије на инсуалацијама кпје 
су у надлежнпсуи ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Паншевп. 

 У слушају хаварије или неппхпдне инуервенције на ппсупјећим инсуалацијама, Инвесуиупр је 
дужан да у свакпм уренууку инуервенуним екипама ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Паншевп и 
механизацији пмпгући присууп инсуалацијама и санираое хаварије.  

 У кпликп је висина надслпја сапбраћајница изнад впдпвпда, фекалне и аумпсферске 
канализације маоа пд 1.5m, ппсупјеће инсуалације защуиуиуи ппсуављаоем защуиунпг 
шелишнпг цевпвпда димензија кпје ће биуи пдређене на пснпву суауишкпг прпрашуна нпсивпсуи 
цевпвпда кпји се уграђује, узимајући у пбзир све наппхпдне парамеуре (висину надслпја, 
пшекиванп сапбраћајнп ппуерећеое и др.) Суауишки прпрашун мпра да буде сасуавни деп 
Прпјекуа за извпђеое. Защуиуни шелишни цевпвпд мпра биуи минимум 1.5m пд ивице кплпвпза. 

 Дужнпсу Инвесуиупра је да ууврди уашан пплпжај инсуалација какп би се избегла хаварија.  

 Приликпм извпђеоа радпва, кпд укрщуаоа или паралелнпг впђеоа са инсуалацијама впдпвпда 
и канализације, радпве извпдиуи искљушивп рушнп.  
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ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта прибављени су услпви  „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, 
Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп бр: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 301030 - 22 пд 11.07.2022. гпдине. 
 

Услпви за израду уехнишке дпкуменуације за пбјекау ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ, (1 
заједнишка ппурпщоа, 1 лифу, 1 хидрану, 19 суанпва), Паншевп, Цара Дущана, парцела брпј 6563/1  К.П. 
Паншевп.  

Ппред шелишнпрещеукасупг сууба нискпнаппнске мреже (угап улице Првпмајске и Цара Дущана) 
урадиуи расецаое ппсупјећег нискпнаппнскпг каблпвскпг впда, извпд: резерва са каблпм, из ТС 
Нарпдна Бащуа. 

На месуу расецаоа ппуребнп је урадиуи сппјницу и насуавиуи нискпнаппнским каблпвским 
впдпм пресека РР00-A 4x150mm² дп нпвпуграђенпг КПКЕВ-2П на фасади предмеунпг пбјекуа.  
 
1. Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: суанпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
Ппис прпстпра и пплпжаја мернпг места:  
На присуупашнпм месуу, у улазу пбјекуа или ајнфпруу, за уградоу два прмана мернпг месуа (ПММ) 
мпдула са 9 брпјила, Суранка је у пбавези да пбезбеди прпсупр щирине 2000mm, висине 2000mm и 
дубине 235mm.  

На присуупашнпм месуу (на улишнпм делу фасаде предмеунпг пбјекуа, уз регулаципну линију са 
јавнпм ппврщинпм), за уградоу каблпвске прикљушне кууије КПК уипа ЕВ-2П.  Суранка је у пбавези да 
пбезбеди прпсупр щирине 640mm, висине 980мм и дубине 165мм. У КПК уградиуи две увпдне 
каблпвске цеви Ф110mm. Угап савијаоа не сме биуи већи пд 45. 

На фасади пбјекуа за уградоу прмана мернпг месуа уип ППММ-1 (за хидрану са хидрпцилпм), 
Суранка је у пбавези да пбезбеди прпсупр щирине 300mm, висине 650mm и дубине 235mm. 

На присуупашнпм месуу на фасади пбјекуа, за уградоу каблпвске прикљушне кууије КПК уипа ЕВ-
1П (за хидрану-прпуивппжарни прикљушак), Суранка је у пбавези да пбезбеди прпсупр щирине 440mm, 
висине 980mm и дубине 165mm. У КПК уградиуи једну увпдну каблпвску цев Ф110mm. Угап савијаоа не 
сме биуи већи пд 45. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: 

Укпликп се прмани мернпг месуа уграђују у ајнфпруу пбјекуа, исуи мпрају биуи уграђени са исуе 
суране где и каблпвска прикљушна кууија КПКЕВ-2П, на расупјаоу не већем пд 10m пд КПКЕВ-2П. 

Све КПК кпје се уграђују на сппљащоу фасаду пбјекуа, мпрају биуи дпсуупни 24 шаса радницима 
„Елекурпдисуирибуције Србије“ дпп. У слушају ппсуављаоа капије, пна се мпра налазиуи иза свих КПК 
уакп да им се мпже присуупиуи са улице. 

За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедиуи пбезбедиуи једнпслпјну елекурпизплпвану кпругпвану 
цев пресека Ф90мм. Пд сабирница за изједнашаваое ппуенцијала дп пувпра за ПММ пбезбедиуи кабал 
уипа ПП00 1х70mm

2
. 

Акп се исппд предмеунпг пбјекуа (нивп исппд земље) налазе гараже са спусуевима (рампама), 
пбавезнп је да пд јавне ппврщине дп каблпвских прикљушних кууија кап и прмана мерних месуа 
пбезбеди каблпвску канализацију за урасу будућих енергеуских каблпва, уј. Увпдних каблпвских цеви 
Ф110mm, а све у складу са важећпм закпнскпм регулауивпм. 
 

2. Технички ппис прикључка  
Месуп прикљушеое пбјекуа: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Месуп везиваоа прикљушка на сисуем: нпвпуграђени КПК на фасади предмеунпг пбјекуа. 
 

Ппис прикључка дп мернпг места: 

КПКЕВ-2П и прмане мернпг месуа ппвезауи каблпм пресека и уипа ПП004x95mm². У КПКЕВ-2П 
уградиуи нпжасуе псигураше јашине дп 160 А. На леуву извпда у урафпсуаници уградиуи НВП псигураше 
јашине пд 3*160A. 

Ппред КПКЕВ-2П улишнпг пбјекуа уградиуи КПКЕВ-1П (за прпуивппажарни прикљушак - хидрану) 
и прман мернпг месуа ППММ1 са урпфазним брпјилпм. 

КПКЕВ-1П и ППММ1 ппвезауи каблпм пресека и уипа РР00 4х10mm². 
КПКЕВ-1П ппвезауи са КПКЕВ-2П, пре псигураша, каблпм пресека и уипа РР00-А 4х16mm². 
У КПКЕВ-1П уградиуи нпжасуе псигураше јашине пд 160А. 
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Ппис мернпг места: 
На фасади, у ајнфпруу или улазу пбјекуа, ПММ кпји се сасупји пд уипских прмана: два (2) 

МПММ-9 и један (1) МПММ-3, а кпји су ппремљени щинским развпдпм, мерним уређајима, 
једнппплним ауупмауским прекидашима (псигураши) и прикљушним суезаљкама. 

Један прман уипа ППММ-1 кпји су ппремљени са једним мерним уређајем, једнппплним 
ауупмауским прекидашима (псигураши) и прикљушним суезаљкама.  
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

РБ Намена Кпм. Максимална 
снага (kW) 

Псигурачи Брпјилп/мерна 
група Тип Нпм. струја 

(А) 

МПММ-9 

1 суанпви 9 17,25 Ауупмауски 25 урпфазнп, 2 

МПММ-9 

1 суанпви 9 17,25 Ауупмауски 25 урпфазнп, 2 

МПММ-3 

1 суанпви 1 17,25 Ауупмауски 25 урпфазнп, 2 

2 Заједнишка ппурпщоа 1 17,25 Ауупмауски 25 урпфазнп, 2 

3 Лифу 1 34,5 Ауупмауски 50 урпфазнп, 2 

ППММ-1 

1 хидрану 1 11,04 Ауупмауски 16 урпфазнп, 2 

 Укупнп кпм: 22     

 
Мерни уређаји: Брпјила акуивне енергије мпрају биуи најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 
3х230/400V, 5(10) -> 40A. 
Защуиуни уређаји: Главни ауупмауски псигураи уип „Ц“ и псигураши уипа НВП. 
 
 
ТЕЛЕКПМ СРБИЈА ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКПМУНИКАЦИЈЕ А.Д. 
За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта прибављени су технички услпви за пптребе израде 
Урбанистичкпг прпјекта (пднпснп издаваоа лпкацијских услпва) за Нпву градоу: Вишеппрпдичнп 
стамбени пбјекат, Пп+Пр+4+Пс у Панчеву, у Улици цара Душана бр. 116, на к.п. 6563/1 КП Панчевп 
Брпј: Д209/284534/2-2022 пд 17.07.2022. гпдине 

 

Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
На предмеунпј парцели ппсупји изграђен ппуишки кабл кпји је ппуребнп измесуиуи у сарадои са 

пвлащћеним предсуавникпм Телекпма.  
 
Tехнички услпви 

Сагледаваоем дпсуављене сиууације и увидпм у уехнишку дпкумеуацију изведенпг суаоа 
ппсупјећих ук пбјекауа, ууврђенп је да су ппсупјећи ук пбјекуи мпгу биуи угрпжени планираним 
радпвима на изградои предмеуне присуупне сапбраћајнице. 

На месуу укрщуаоа сапбраћајница са ппсупјећим ппдземним ук каблпвима пплпжиуи ПВЦ цев 
Г110mm, на расупјаоу пд 0,5m, паралелнп са ппсупјећим каблпвима, на дубини пд 0,8m. Защуиуна цев 
исппд сапбраћајнице, мпра биуи дужа са сваке суране та 1m пд щирине зпне пбјекуа (сапбраћајнице). 

 

Технички услпви прикључеоа  

Кап ппследица захуева кпје суамбенп-кпмерцијални кпмплекси ппсуављају у ппгледу 
ефикаснпсуи, управљивпсуи и надзпра инуерних сисуема разлишиуих намена, кап и захуева у ппгледу 
кпмплексних щирпкпппјасних услуга, сурауещкп ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем 
уексуу „Телекпм“) је да се за предмеуни пбјекау реализује ппуишка ук мрежа дп крајоих кприсника, узв. 
FTTH (Fiber to the home) рещеое кпје ппдразумева пплагаое ппуишкпг привпднпг кабла дп свакпг 
пбјекуа (инсуалираое пдгпварајуће уелекпмуникаципне ппреме унууар пбјекуа) и изградоу ппуишке 
инсуалације дп свакпг суана, ппслпвнпг прпсупра или лпкала.  

Планира се да присуупна ук мрежа буде ппдземна, па је за ппуребе пплагаоа привпдних ук 
каблпва, уј. за реализацију будуће планиране уелкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на 
предмеунпј лпкацији, на кпјпј је планирана изградоа, ппуребнп пбезбедиуи присууп планираним 
пбјекуима пууем ук канализације.  
За прикљушеое на ук мрежу предмеунпг пбјекуа ппуребнп је изградиуи следећу ук канализацију: 

- Изградиуи привпдну ук канализацију капациуеуа 1ПЕ цев Ø40 mm пд регулаципне линије 
(ппсупјеће ПЕ цеви) дп улаза у пбјекау. 
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- Наведену привпдну ук канализацију пд регулаципне линије испред пбјекауа изградиуи дп месуа 
уласка (увпда) цеви ук канализације у пбјекау. Услпвљену цев ук канализације пплагауи крпз 
слпбпдне ппврщине, впдећи рашуна п прпписанпм расупјаоу пд других кпмуналних пбјекауа. 
Приликпм пплагаоа РЕ цеви впдиуи рашуна п углу савијаоа цеви, пплупрешник кривине уреба 
да изнпси р>2.3m ради не смеуанпсуи пплагаоа кабла крпз привпдну цев. Месуп савијаоа цеви 
не сме се заурпавауи дпк надзпрни прган не кпнсуауује да је кривина прпписнп изведена. 

- Пд месуа (увпда) цеви ук канализације у пбјекау, пбезбедиуи прплаз кабла пп каблпвскпм 
регалу или уехнишким каналима, крпз ппдземни еуаж, дп месуа на кпме се налази ук 
кпнценурација у пбјекуу, пднпснп дп ппуишкпг дисурибууивнпг прмана у кпјем је ппуребнп 
мпнуирауи ппрему Телекпма. 
 

Изградоа унутрашоих тк инсталација пптичким каблпвима 
Изградоа унууращоих ук инсуалација у свим пбјекуима је пбавеза инвесуиупра псим у слушају 

када се другашије дефинище Угпвпрпм између инвесуиупра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп 
уехнишкпј сарадои са инвесуиуприма.  

За ппуребе реализације ппменууе ппуишке ук мреже предвиђена је унууращоа ук инсуалација 
ппуишким каблпвима. Узимајући наведенп у пбзир Телекпм за ппуребе реализације ппменууе ппуишке ук 
мреже даје следеће преппруке за изградоу ппуишке ук инсуалације. 

- пплагаое ппуишких инсуалаципних каблпва пп веруикали пбјекауа планирауи у цеви у зиду или 
у ппсебан деп уехнишких канала укпликп су прпјекупм пбјекауа предвиђени, а спрауни развпд 
извесуи пплагаоем каблпва крпз цеви у зиду кпје уреба ппсуавиуи дп свакпг суана или лпкала. 
Инсуалацију планирауи ппуишким каблпвима са мпнпмпдним влакнима пп ITU-T G.657.A 
(преппрука Телекпма) или G.652.D суандарду, за пплагаое у заувпренпм прпсупру (indoor), са 
пмпуашем пд LSZH  мауеријала (Low Smoke Zero Halogen). За пружаое сервиса Телекпма 
дпвпљнп је да се дп свакпг кприсника (суана, ппслпвнпг прпсупра или лпкала) пплпжи пп једнп 
ппуишкп влакнп. Приликпм  пплагаоа кабла впдиуи рашуна п минималнпм прешнику савијаоа и 
предвидеуи резерву кабла на свакпј еуажи за слушај ппуребе за накнадним инуервенцијама.  

- израду усппнскпг (веруикалнпг) ппуишкпг развпда предвидеуи каблпвима кпји пп капациуеуу 
рещавају једну или вище еуажа. Усппнски кабл се уерминира у за уп предвиђенпм ппуишкпм 
дисурибууивнпм прману (ODO прману). 

- инсуалаципне ппуишке каблпве заврщиуи у ппуишким дисурибууивним прманима на ппуишким 
пеш панелима или панелима са адапуерима (SC/APC), са SC/APC кпнекуприма. У ппуишкпм 
дисурибууивнпм прману је, псим ппменууих уерминација каблпва SC/APC кпнекуприма на 
SC/APC адапуерима, ппуребнп планирауи и месуп за заврщаваое привпднпг ппуишкпг кабла, 
месуп за резерву кабла кап и месуп за мпнуажу пасивне ппреме Телекпма (пасивни ппуишки 
сплиуери). Ппуишке дисурибууивне прмане је ппуребнп мпнуирауи у свакпм пбјекуу, у приземљу 
или првпм ппдземнпм нивпу, на сувпм и присуупашнпм месуу. Прмане пбавезнп уземљиуи. 

- на сурани кприсника , у суану, ппслпвнпм прпсупру или лпкалу, инсуалаципне ппуишке каблпве 
заврщиуи SC/APC кпнекуприма у пдгпварајућпј уерминалнпј (кприснишкпј) заврщнпј  ппуишкпј 
кууији на SC/APC адапуеру. Предвидеуи резерве кабла на пба краја. 

- Преппрушује се инвесуиууру да инсуалације унууар суанпва или лпкала реализује F/UTP 
каблпвима кауегприје минимум 5е, а да у близини сампг улаза у суан или лпкал, предвиди 
мпнуажу кприснишких мулуимедијалних кууија ММК (пд непрпвиднпг мауеријала) у кпјима ће 
се налазиуи уерминација дплазнпг инсуалаципнпг ппуишкпг кабла и уерминације инсуалаципних 
каблпва у суану, а у оима ће биуи ппсуављена и кприснишка ппрема. Кабал мпра биуи защуићен 
увлашеоем у савиуљиву (ребрасуу), негприву PVC цев. У пвим прганима је ппуребнп пбезбедиуи 
и напајаое да би се пмпгућила непрекиднпсу ук сервиса.  

 
Примеоена ММК мпра да има следеће каракуерисуике: 

Кууија мпра да пмпгући увпд и уерминацију дп десеу F/UTP каблпва и да буде израђена пд 
мауеријала кпји ће пмпгућиуи непмеуанп прпсуираое радип уаласа 

Кууија мпра даппседује минималнп псам месуа за инсуалацију акуивне ппреме (ONT) Телекпма 
и ЗПК-а. Унууар ММК неппхпднп је пбезбедиуи радни наппн пд 220V, прекп пдгпварајуће ууишнице и 
засебнпг ауупмаускпг псигураша пд 16А са развпдне уабле у суану. 

Минимална димензија кууије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д) 
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ГАСПВПД 
За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта прибављени су технички услпви за пптребе израде 
урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+Пр+4+Пс у Панчеву у 
Улици цара Лазара бр. 161 на кат. парц. бр. 6563/1 К.П. Панчевп брпј: 05-02-4-14/901-1 пд 14.07.2022. 
гпдине. 
На предмеунпм ппдрушју, у надлежнпсуи ЈП „Србијагас“ ппсупје следећи гасни пбјекуи: 

- Дистибутивни гаспвпд пд пплиеуиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 раднпг 
приуиска дп 3bar, прешника ПЕ d40mm дуж Улице цара Лазара у зеленпј ппврщини паралелнп 
са грађевинскпм линијпм суамбених пбјекауа на парнпј и непарнпј сурани улице - изграђен и у 
функцији. 

 
Предвиђено грејање објекта није на гас.  
 
 
ХИГИЈЕНА - Пдлагаое кпмуналнпг птпада 
За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта прибављени су технички услпви за прпјектпваое и 
прикључеое за привременп пдлагаое кпмуналнпг птпада, издатим пд ЈКП Хигијена бр: 352-1206-
2/2022-0103 пд 13.07.2022. гпдине.  

За предмеуни вищеппрпдишни суамбени пбјекау (са 19 суамбених јединица), и гаражама у 
приземљу и ппдрумскпј еуажи, паркиралищуе на парцели и сапбраћајним прикљушкпм, закпнска 
пбавеза инвесуиупра је да набави 4 (шеуири) кпнуејнера запремине V=1100lit. за привременп пдлагаое 
кпмуналнпг пупада дп пдвпжеоа, кап и да се амбалажни пупад и рециклабилни мауеријали издвајају у 
ппсебне наменске ппсуде дп упућиваоа у прпцес рециклаже.   

Судпви за привременп складищуеое пупада дп урансппруа мпгу се налазиуи у пдгпварајућим 
специјалним прпсупријама у пквиру пбјекуа, на парцели / кпмплексу или на ппврщини јавне намене 
ппсебнп пдређенпј за уу намену.  
 

Ппсуде за пупад је ппуребнп да се налазе на шврсупј ппдлпзи пдгпварајуће нпсивпсуи у равни 
кплпвпза, шија димензија за један кпнуејнер изнпси приближнп 1,4mх1,1m.  
 

Инвесуиупр је у пбавези да при изради прпјекуне дпкуменуације према наведеним 
преппрукама пдреди месуп за ппсуављаое ппсуда за пупад унууар предмеуне парцеле, уз прилаз из 
минимум једнпг смера и максималнп 10-15m удаљеним пд присуупне сапбраћајнице. 
 

 

ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  

У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кприщћеоа енергије и ууврђиваоа испуоенпсуи услпва 
енергеуске ефикаснпсуи зграда, неппхпдна је израда Елабпрауа ЕЕ у складу са Правилникпм п 
енергеускпј ефикаснпсуи зграда (,,Сл.гласник РС,, бр.61/2011). За планиране пбјекуе је ппуребнп 
прпрашунауи енергеуску ефикаснпсу за II (другу) климауску зпну. 
 
 

СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  

Ради защуиуе пд ппуреса пбјекуи мпрају биуи реализпвани и кауегприсани према Правилнику п 
уехнишким нпрмауивима за изградоу пбјекауа виспкпградое у сеизмишким ппдрушјима (Сл. лису СФРЈ 
бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Пбјекуе предвидеуи за 7. (седми) суепен сеизмишнпсуи. 
 
 

ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 

Приликпм изградое инфрасурукуурних сисуема, впдиуи рашуна п међуспбним расупјаоима и 
укрщуаоима. Трасе кпје су дауе у графишкпм прилпгу мпгу се измесуиуи у складу са прпјекупм за 
извпђеое, предмеуне инфрасурукууре укпликп је уп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекуе и 
друге инфрасурукуурне сисуеме. Укпликп се укаже ппуреба урасе мпгу биуи и надземне и мпгу се впдиуи 
пп пбјекуима уз ппщупваое важећих закпна и прпписа. Ппсупјећи инфрасурукуурни сисуеми се пп 
ппуреби мпгу рекпнсуруисауи или дпградиуи.  
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7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјекупваоа ппуребнп је извесуи деуаљна геплпщка исураживаоа у складу са 

Закпнпм п рударсуву и геплпщким исураживаоима („Сл. гласник РС“ бр. 101/2015, 95/2018 - др. закпн и 
40/2021). 

 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји нашин мпже угрпзиуи живпуну 

средину, пбјекуе или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпщкпм или есуеускпм 
смислу. Планирани садржај се не налази на лисуи Уредбе п ууврђиваоу лисуе прпјекауа за кпје је 
пбавезна прпцена ууицаја и лисуе прпјекауа за кпје се мпже захуевауи прпцена ууицаја на живпуну 
средину (,,Сл.лису РС,, бр.114/2008). 

 
 

9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавещуеоу (09.22 брпј: 217-11304/22-1 пд 15.07.2022. гпдине) издатпм пд Републике 

Србије, Министарствп унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне 
ситуације у Панчеву, за ппуребе изграде Урбанисуишкпг прпјекуа за изградоу вищеппрпдишнпг 
суамбенпг пбјекуа, укупне спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс у Паншеву, у Улици цара Лазара брпј 116, на кау. 
парцели упп. бр. 6563/1 К.П. Паншевп, схпднп Закпну п защуиуи пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 
20/15, 87/18 и 87/18-др, закпни) не издају се услпви за израду урбанисуишких прпјекауа, већ услпви 
защуиуе пд ппжара и експлпзија за израду планских дпкуменуа, а какп је уп дефинисанп шл. 29 Закпна п 
защуиуи пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закпни). Такпђе се за 
прибављаое услпва за изградоу мпрамп пбрауиуи надлежнпм Ппщуинскпм пргану за издаваое 
лпкацијских услпва. 

Пбјекау је прпјекупван кап вищеппрпдишни суамбени пбјекау, спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс са брууп 
ппврщинпм пд 2097.69m² и кап уакав сврсуан је у кауегприју В, ппдлеже даваоу сагласнпсуи на 
прпјекунп-уехнишку дпкуменуацију Минисуарсува унууращоих ппслпва (пбјекуи прекп 2000m

2
 или 

Пр+4+Пк). Пбјекау је прпјекупван у складу са Закпнпм п защуиуи пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 
20/15, 87/18 и 87/18-др, закпни); пд мауеријала пуппрних на ппжар према суандардима и нпрмауивима 
кпји регулищу пву пбласу. 

 

10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 

Несмеуанп креуаое лицима са ппсебним ппуребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм 
п услпвима за планираое и прпјекупваое пбјекауа у вези са несмеуаним креуаоем деце, суарих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 

11. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 

За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта прибављени су услпви чуваоа, пдржаваоа и 
кпришћеоа неппкретних културних дпбара за пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта и дпбијаоа 
лпкацијских услпва за нпву градоу: вишеппрпдичнп стамбенпг  пбјекта Пп+Пр+4+Пс, на лпкацији у 
Улици цара Лазара бр. 161 у Панчеву, на кат. парцели  бр. 6563/1 К.П. Панчевп 
бр: 797/2 пд 26.07.2022.гпдине 
 

Са суанпвищуа защуиуе неппкреуних кулуурних дпбара и дпбара кпја уживају преухпдну защуиуу, 
Урбанисуишки прпјекау за нпву градоу вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа Пп+П+4+Пс, на лпкацији 
Цара Дущана бр. 116 , кау.парц. 6563/1 КП Паншевп , мпже се израдиуи на пснпву следећих услпва: 

 Пбезбедиуи врщеое суалнпг археплпщкпг надзпра Завпда за зсщуиуу сппменика кулууре у 
паншеву упкпм извпђеоа земљаних радпва при изградои а у слушају ппсебнп вредних слушајних 
налаза неппхпднп је изврщиуи защуиуна археплпщка искппаваоа у неппсреднпј зпни налаза 

 Извпђаш и Инвесуиупр су пбавезни да пре ппшеука извпђеоа земљаних радпва на предмеунпм 
прпсупру, пбавесуе Завпд за защуиуу сппменика кулууре у Паншеву ради регулисаоа пбавеза 
Инвесуиупра везаних за врщеое археплпщкпг надзпра 

 Акп се у упку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпщка налазищуа или 
археплпщке предмеуе, извпђаш радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п упме 
пбавесуи Завпд за защуиуу сппменика кулууре у Паншеву, кап и да предузме мере да се налаз не 
унищуи и не пщуеуи и да се сашува на месуу и у пплпжају у кпме је пукривен  
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Накпн увида у сурушну лиуераууру и дпкуменуацију Завпда, кап и у План генералне регулације, ууврђенп 
је да се предмеуна лпкација налази у зпни лпкалиуеуа са археплпщким садржајем (дпбра кпја уживају 
преухпдну защуиуу на пснпву шлана 27. Суав 1 уашка 1. Закпна п кулуурним дпбрима), са археплпщким 
мауеријалпм нпмадских племена: 

 Улица цара Дущана- између улица Впјвпде Радпмира Пууника и ДР Касапинпвића (приликпм 

земљаних радпва, пд 1964. гпдине, наилазилп се на грпбпве, щуп указује на присусувп некрпппле 

 У данащоем насељу Тесла лпцирана је некрпппла из II-IX века, кпја се щири ка југу 

 Сппрускп Сурелищуе 1813- Сурелищуе сппрускпг клуба „Паншевп 1813“ се Нлази исупшнп пд 

круга фабрике суакла. Приликпм земљаних радпва на сређиваоу сурелищуа клуба „Паншевп 1813“, 

1949. Гпдине, у прпфилу рпва се ппјавила керамишка ппсуда кпја припада вауиканскпј кулуури 

 Суаклара- уређеоем круга фабрике суакла у Паншеву 1948. Гпдине прпнађен је средоевекпвни 

мауеријал 

 
 

 

12. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКТА 
 

ЛПКАЦИЈА: 
Предмеуна лпкација пбјекуа налази се у Паншеву, у Улици цара Дущана брпј 116, на кауасуарскп 

упппграфскпм брпју парцеле 6563/1 К.П. Паншевп. На захуев инвесуиупра урађенп је Идејнп рещеое за 
изградоу вищеппрпдишнпг суамбенпг пбјекуа, спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс. Ппврщина кауасуарске парцеле 
упппграфски брпј 6563/1 изнпси 531m². Пбјекау се налази у пбласуи умеренп-кпнуиненуалне климе, щуп 
је друга климауска зпна, у седмпј зпни сеизмишнпсуи. 
 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ НА ЛПКАЦИЈИ: 

На предмеунпј парцели 6563/1  К.П. Паншевп, ппврщине 531m² се налазе два пбјекауа: 
Пбјекат брпј 1 - Ппрпдишна суамбена зграда Пр -  Пбјекау преузеу из земљищне коиге, П=77m² 

пбјекау je предвиђен за уклаоаое 
Пбјекат брпј 2 - пбјекау изграђен без дпзвпле за градоу, П=34m² пбјекау je предвиђен за 

рущеое 
*Наведени пбјекуи приказани су на графишкпм прилпгу брпј 3. 
 

Наведени пбјекуи се не уреуирају при рашунаоу индекса заузеупсуи, индекса изграђенпсуи и 
прпценуа зелених ппврщина на парцели, пбзирпм да су пба пбјекуа предвиђена за уклаоаое. 
Наппмена: на кауасуарскп упппграфскпј ппдлпзи пбележен је бунар кпји ће се приликпм извпђеоа 
радпва на нпвпј градои пбјекуа заурпауи.  
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пп+Пр+4+Пс 

Пбјекау се налази у ул. Жарка Фпгарща бр. 21, Паншевп, бр. кау. парцеле 5721 К.П. Паншевп.  

 
Архитектпнскп решеое 

Архиуекупнским рещеоем и прпјекупм је предвиђенп да се изгради Вищеппрпдишни суамбени 
пбјекау, спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс, кпји ће имауи девеунаесу суамбених јединица. Пбјекау се налази на 
регулаципнпј линији. Висинска регулација пбјекуа је дефинисана максималним висинама из Планскпг 
дпкуменуа. 

 
Функципналнп решеое  

У функципналнпм смислу предвиђенп је да се из Улице цара Дущана улази у приземље пбјекуа 
где је смещуена гаража, кап и заједнишке прпсуприје са веруикалним кпмуникацијама кпје су 
предвиђене у виду лифуа и суепенищуа. Ппред лифуа и суепенищуа, у приземљу се налази заједнишки 
прпсупр предулаз.  На нивпу ппдрума налази се гаража, кап и заједнишке прпсуприје.  

На нивпу првпг спрауа налазе се шеуири суамбене јединице: суан брпј 1 сасупји се пд хпдника, 
једне спбе, купауила, дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, уерасе; суан брпј 2 сасупји се пд хпдника, 
дневне спбе са урпезаријпм, кухиое, једне спбе, гардерпбера, купауила, WC-а и уерасе; суан брпј 3 
сасупји се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан брпј 4 сасупји 
се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе. 

На нивпу другпг спрауа налазе се шеуири суамбене јединице: суан брпј 5 сасупји се пд хпдника, 
дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан брпј 6 сасупји се пд хпдника, 
дневне спбе са урпезаријпм, кухиое, једне спбе, гардерпбера, купауила, WC -а и уерасе; суан брпј 7 
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сасупји се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан брпј 8 сасупји 
се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе;  

На нивпу урећег  спрауа налази се шеуири суамбене јединице: суан брпј 9 сасупји се пд хпдника, 
дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан брпј 10 сасупји се пд 
хпдника, дневне спбе са урпезаријпм, кухиое, једне спбе, гардерпбера, купауила, WC -а и уерасе; суан 
брпј 11 сасупји се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан брпј 12 
сасупји се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе;  

На нивпу шеуврпг спрауа налазе се шеуири суамбене јединице: суан брпј 13 сасупји се пд 
хпдника, дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан брпј 14 сасупји се 
пд хпдника, дневне спбе са урпезаријпм, кухиое, једне спбе, гардерпбера, купауила, WC -а и уерасе; 
суан брпј 15 сасупји се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан 
брпј 16 сасупји се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе;  

На нивпу ппвушенпг спрауа налазе се ури суамбене јединице: суан брпј 17 сасупји се пд хпдника, 
дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, једне спбе, купауила и уерасе; суан брпј 18 сасупји се пд 
хпдника, дневне спбе са урпезаријпм, кухиое, једне спбе, гардерпбера, купауила, WC -а и уерасе; суан 
брпј 19 сасупји се пд дневне спбе са урпезаријпм и кухиопм, хпдника, две спбе, купауила, WC -а и 
уерасе. 

На пбјекуу је предвиђен раван пзелеоени крпв. Нагиб равнпг крпва је 2˚. 
 
Паркираое 

Предвиђенп је 19 месуа за паркираое, пд кпјих је дванаесу гаражних (смещуена су у приземљу 
и ппдруму пбјекуа; у приземљу пбјекуа 3 гаражна месуа, а у ппдруму пбјекуа 9 гаражних месуа), дпк је 
седам паркинг месуа (смещуена су на парцели), пп криуеријуму 1 паркинг месуп пп суамбенпј јединици). 
Пд 9 гаражних месуа у ппдруму пбјекуа два су намеоена пспбама са инвалидиуеупм ( щуп је вище пд 5% 
пд укупнпг брпја месуа за паркираое).  
 
Кпнструкција 

Пбјекау је фундиран у армиранпм беупну МБ 40. Прпјекупм се предвиђа масивни 
кпнсурукуивни сисуем. Зидпви фасадне испуне су нпсећи, зидани пд блпкпва д¬20cm.  
 
Међуспратна кпнструкција 

Међуспрауна кпнсурукција је лакп мпнуажна кпнсурукција д¬20cm. 
 
Изплација 

Пбјекау је защуићен пд хидрпсуауишкпг ууицаја ппсуављаоем хпризпнуалне и веруикалне 
хидрпизплације. 
 
Пбрада унутрашоих ппвршина 
Зидпви 

Сви унууращои зидпви малуерисни су прпдужним малуерпм у два слпја, са преухпдним 
прскаоем цеменуним малуерпм. Заврщна пбрада зидпва је са два премаза пплудисперзне бпје, са 
преухпдним глеупваоем. Плафпни се малуерищу крешним малуерпм, глеуују, а ппупм бпје 
пплудисперзивнпм бпјпм пп жељи инвесуиупра. Зидпви купауила се пблажу керамишким плпшицама 
целпм висинпм прпсуприје, дпк се у кухиои зидпви пблажу керамишким плпшицама дп висине 150cm, 
пд нивпа гпупвпг ппда. 
Ппдпви 
Ппдна пблпга су керамишке плпшице и паркеу у зависнпсуи пд намене прпсуприје.  
 
Пбрада сппљашних ппвршина 
Зидпви 

Сви сппљащни зидпви су пблпжени суирпппрпм 10cm и демиу фасадпм у РАЛ-у пп жељи 
инвесуиупра.  
Сппљна стпларија  

Сппљна алуминијумска супларија се ради пп наручби и према димензијама са лица месуа. 
Прпзпри су пд алуминијума ппбпљщаних прпфила са прекинууим уермпмпсупм, засуакљени 
уермпизплаципним суаклпм са рплеунама. Улазна врауа су сигурнпсна пд алуминијума. 
Ппшивке  

Лимарски радпви на пбјекуу, плушне веруикале и хпризпнуале, кап и све ппщивке, прпзпрске 
сплбанке, димоашке и венуилаципне главе урадиуи пд ппцинкпванпг лима дебљине 0.55mm, 
квалиуеунп са ппуребним щиринама и ппуребним преклппима.  
Грејаое 

Грејаое је на елекуришну енергију (упплпуне пумпе). 
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ТЕХНИЧКИ ППИС ХИДРПТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

Технишки ппис хидрпуехнишких инсуалација - впдпвпда и канализације урађен је на пснпву 
архиуекупнскп-грађевинских ппдлпга дпбијених за вищеппрпдишни суамбени пбјекау Пп+Пр+4+Пс у  Ул. 
цара Дущана брпј 116, Паншевп, на кауасуарскп упп. брпју парцеле 6563/1 К.П. Паншевп, у Паншеву а у 
складу са уехнишким суандардима и прпрашунима за пву врсуу радпва. 
У пбјекуима су предвиђене следеће инсуалације: 
 
• саниуарна впдпвпдна мрежа 
• унууращоа хидрануска впдпвпдна мрежа 
• фекална канализаципна мрежа 
• аумпсферска канализација 
 
САНИТАРНА И ПРПТИВППЖАРНА ВПДПВПДНА МРЕЖА:  

Снабдеваое предмеунпг пбјекауа саниуарнпм впдпм  врщиће прекп нпвпг прикљушка ПЕ 63mm 
(ДН75)  пднпснп прекп главнпг впдпмера Ø50/20mm за саниуарну пднпснп хидрануску мрежу кпји ће се 
налазиуи у щахуи неппсреднп иза регулаципне линије.  

Укупан капациуеу саниуарнпг впдпвпда за предмеуну парцелу је 88 Ј.П. пднпснп Q=2,35 lit/sec. 
Ппуребан прикљушак је Ø63mm унууращои прешник, пднпснп називни прешник дн75. 

Са пбзирпм да је пбјекау спраунпсуи Пп+Пр+4+Пс и да впда не дпсеже дп крајоих ппурпщаша са 
приуискпм из улишне мреже, ппсуавиће се хидрпцилскп ппсурпјеое за саниуарну мрежу.  Хидрпцилскп 
ппсурпјеое биће уипа: „ХП2СЕВ 4-60/1,1-КП“, садвепумпе, Х=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , или други 
прпизвпђаш исуих каракуерисуика.   

Главни впдпвпдни развпд саниуарнпг впдпвпда впди се пд главнпг впдпмера пп плафпну 
приземља дп кпнурплних впдпмера свакпг кприсника. Сисуем развпда саниуарне уппле и хладне впде 
изведен је уакп щуп се ппурпщаши у пбјекуу хладнпм впдпм снабдевају дирекунп из мреже дпк је 
снабдеваое упплпм впдпм из елекуришних бпјлера. Темперауура уппле впде кпја излази из бпјлера је 
60°C. 

Впдпвпдна саниуарна мрежа је предвиђена пд ПЕ и ПП цеви и фиуинга. Цевна мрежа је пд 
прппиленских цеви Н.П.10 . 

Цеви виднп ппсуављене за хидрануску мрежу су шелишнп ппцинкпване, а за саниуарну мрежу, 
цеви су изплпване уермпизплацијпм „Пламфлекса“ д=3cm. Цеви за кпнсурукцију мпрају биуи 
пришврщћене на сваких 1.5 – 2m, и пбавезнп их пдмакнууи 6cm пд зида, ради пдржаваоа хигијене. 

Хидраулишким прпрашунпм је пдређена кплишина хладне впде и димензипнисани су 
впдпмерни уређаји, димензије прикљушне цеви за снабдеваое впдпм и неппхпдан приуисак у сппљнпј 
мрежи за несмеуанп функципнисаое сисуема. 

Развпд впде изведен је кап гранауи развпд. 
На шиуавпј мрежи развпда уппле и хладне впде предвиђени су сегменуни-ревизипни заувараши 

кпји у слушају хаварије мпгу да искљуше ппурпщашке впдпвпдне веруикале, кап и ппурпщашке гране на 
свакпј еуажи, уј саниуарне блпкпве. 

Кпмплеуан развпд инсуалације впде - развпдних грана ће се израдиуи унууар слпјева ппда кап И 
у висини прикљушка дпк ће впдпвпдне веруикале биуи ппсуављене скривенп у зидпвима. 
На сппјевима веруикала са развпдним хпризпнуалним инсуалацијама - гранама ће се уградиуи 
ревизипни венуили. Кпмплеуан развпд инсуалације уппле и хладне впде ће се израдиуи пд ПП-Р и ПЕ 
цеви са вареним сппјевима, а цеви ће се изплпвауи уермп изплацијпм. 

У щахуи за смещуај впдпмера ће се уградиуи сва ппуребна ппрема и армауура впдпмера. 
За индивидуалнп мереое ппурпщое суанпва биће ппсуављени кпнурплни впдпмери у 

заједнишким прпсупријама за кпмуникацију, пднпснп неппсреднп ппред свакпг суана. 
 

У складу са захуевима и пдредбама ПРАВИЛНИКА П ТЕХНИЧКИМ НПРМАТИВИМА ЗА 
ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ ЗА ГАШЕОЕ ППЖАРА, пбјекау се щуиуи пд ппжара унууращопм хидранускпм  
мрежпм  са  зидним ппжарним хидрануима уз исупвремени рад 2 ппжарна хидрануа капациуеуа пп 
2.5l/s у.ј укупнп 5.0 l/s И сппљним хидранупм кпји се налази у неппсреднпј близини пбјекуа, а не даље 
пд 80m пд пбјекуа, кпји даје јпщ 5 l/s. 

Пбзирпм да приуисак у ппсупјећем впдпвпднпм сисуему изнпси 2,5 бара и не задпвпљава наще 
ппуребе за хидрануску мрежу пднпснп, најмаои предвиђени прпупк пд 5 l/s, са исупвременим радпм 
два зидна унууращоа хидрануа Ø52mm са ппуребним приуискпм на млазници минималним 2,5 бара, 
предвиђенп је ппсурпјеое за ппвищеое приуиска  
- хидрпсуаница за за хидрануску мрежу: 
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„ХВП2СЕВ 10-60/2,2“  (Ф-фреквенунп регулисанп ппсурпјеое), са две пумпе, Х=44-62m, Q=1,5-6,6 l/s, 
2x2,2kV или другпг прпизвпђаша са исуим каракуерисуика. Сваки пбјекау ће имауи засебну унууращоу 
хидрануску мрежу а самим уим и свпје хидрпцилскп ппсурпјеое. 

Прпуивппжарни хидрануи су смещуени у лимене прмариће, где је смещуен и апарау за сувп 
гащеое ппжара, С9. Хидрануе ппвезауи на впдпвпдну инсуалацију прекп хидрпсуанице, дп впдпмера у 
щахуу, кпју уреба пп заврщеуку испиуауи на приуисак пд 12 бара (уз присусувп надлежних пргана) и 
блиндирауи . 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИПНА МРЕЖА:  

Укупан капациуеу фекалне канализације за предмеуну парцелу је Q= 11.04 l/s. Ппуребан 
прикљушак за фекалну канализацију је прпмера 160mm.  

Фекална канализација нпвппрпјекупванпг пбјекуа прикљушиће се прекп нпвпг прикљушка на 
парцели кпји је прпмера 160mm. Ревизипни щаху фекалне канализације налазиће се неппсреднп иза 
регулаципне линије.  

За пбјекау је прпјекупван неппхпдан брпј канализаципних веруикала кпје пбезбеђују несмеуанп 
функципнисаое канализаципнпг сисуема. Дп канализаципних веруикала впди хпризпнуални развпд пд 
свакпг изливнпг месуа саниуарнпг пбјекуа. Главни развпд фекалне канализације впдиће се делимишнп 
пп плафпну приземља, са пдређеним нагибпм све дп зидпва, пднпснп суубпва, а пдауле, развпд даље 
насуавља дп ревизије шија је лпкација дауа у графишким прилпзима пвпг прпјекуа. Канализаципне 
веруикале на еуажи крпва се заврщавају се лименпм крпвнпм венуилаципнпм главпм ДН 150.  

Кпмплеуан развпд инсуалације канализације ће се израдиуи из ПП канализаципних цеви. 
Хпризпнуални развпд канализације еуаже ће се извпдиуи у висини прикљушака кап И у слпју кпщуљице. 
 
АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИПНА МРЕЖА:  

Са пбзирпм да предмеуни пбјекуи имају планиранп паркираое, у прпјекуу за извпђеое 
хидрпуехнишких инсуалација испрпјекупваће се сисуем за уреуираое впда кпја у себи имају нафуне 
деривауе, уј. ппсуавиће се сепараупр нафуних деривауа кпји ће се накпн уреумана прикљушиуи на улишну 
мрежу аумпсферске канализације. Ппуребан прикљушак за ппуребе аумпсферске канализације је 
Ø160mm. 
 
 

ХИДРАУЛИЧКИ ПРПРАЧУН САНИТАРНЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 

НАППМЕНА: УКУПАН КАПАЦИТЕТ САНИТАРНПГ ВПДПВПДА JE 88 J.O. Q=2.35 lit/sec;                                                                                                                     
УКУПАН КАПАЦИТЕТ ПРПТИВППЖАРНПГ ВПДПВПДА JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 

        
ДИМЕНЗИПНИСАОЕ САНИТАРНПГ ВПДПВПДА 

        

        

депница 
 

Дужина 
депнице L J.O. 

кплишина 
впде 

прешник 
Du mm губиуак губиуак 

od do m 
 

lit/sec Ø bar bar 

ps IV 2.85 17.500 1.05 32 0.08 0.23 

IV III 2.85 35.000 1.48 40 0.07 0.20 

III II 2.85 52.500 1.81 40 0.10 0.29 

II I 2.85 70.000 2.09 40 0.14 0.40 

I PR 2.85 87.500 2.34 50 0.06 0.17 

PR хидрпцил 5.00 88.000 2.35 50 0.06 0.30 

хидрпцил впдпмер 7.00 88.000 2.35 63 0.02 0.14 

впдпмер регулација 2.00 88.000 2.35 63 0.02 0.04 

       
1.763 
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Распплпживи притисак у мрежи je 2,5 bara 

  

        

 
губиуак у мрежи 1.76 m 

 

 
Губиуак у гепдеускпј висини 17.50 m 

 

 
губиуак на впдпмеру 6.00 m 

 

     
25.26 m 

 

        Распплпживи приуисак у мрежи 2.500 bara 

 Ппуребан приуисак за пбјекау 2.526 bara 

 Слпбпдан приуисак на ппсл. упшећем месуу 0.500 bara 

 

   

Недпсуаје приуиска -0.526 bara 

 

        
Из прпрачуна видимп да нам не пстаје слпбпднп ппла бара притиска из мреже, кпликп је пптребнп да 
имамп распплпживп на ппследоем тпчећем месту, па нам је из тпг разлпга пптребан уређај за ппвишеое 
притиска у мрежи. 

 

 
 
ДИМЕНЗИПНИСАОЕ ПП 
ВПДПВПДА  

    

депница 
 

дужина 
депнице брпј 

кплишина 
впде 

пуппр на 
депнице прешник 

сума 
пуппра 

пд дп m J.O. lit/sec m Ø m 

        PH07 PH06 2.85 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 

PH06 PH05 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH05 PH04 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH03 PH02 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH02 хидрпцил 5.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63   (DN75) 0.45 

хидрпцил впдпмер 5.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63   (DN75) 0.45 

впдпмер регулација 2.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63   (DN75) 0.18 

      
укупнп 1.94 

        

   

Губиуак приуиска у 
мрежи је:   1.94 m 

   

Губиуак приуиска на 
гепдеускпј висини     17.00 m 

   
Губиуак приуиска на впдпмеру 6.00 m 

   
Ппуребан надприуисак   25.00 m 

      
49.94 m 

        
Из прпрачуна видимп да нам је пптребан уређај за ппвишеое притиска у мрежи. 
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ПРПРАЧУН ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 

 
НАППМЕНА:  
-УКУПНИ КАПАЦИТЕТ JE  Q= 11,04 l/sec 

       

НАППМЕНА : прпрачун пдвпда птпадних санитарих впда и димензипнисаое пд впдних сабирних 
канализаципних цеви рађенп је пп метпди 'инж. Саминга' и пп Немачкпм стандарду 'ДИН 1986', при чему 
је усвпјена већа вреднпст прптпка у цевпвпдима. Пречници цевпвпда и брзине у цевпвпдима усвпјене се 
из таблица 'Кутера'. 

       
ПРПРАЧУН УКУПНЕ КПЛИЧИНЕ УППТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВПДЕ 

Прпрачун пп метпди инж. Saminga  

Q = ( N x P x q ) / 100 

САНИТАРНИ БРПЈ ЕКВИВАЛЕНТНИ ЕКВИВАЛЕНТНИ ПРПЦЕНАТ КПЛИЧИНА 
КПЛ
ИЧИ
НА 

ПБЈЕКТИ ПБЈЕКАТА ФАКТПР БРПЈ ИЗЛИВА ИЗЛИВА 
ПРПТ
ПКА 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec 
lit / 
sec 

умивапник 26 0.50 13.00 12.40 0.17 0.55 

WC щпља 25 6.00 150.00 12.60 2.00 6.30 

уущ када 25 0.70 17.50 12.60 0.22 0.69 

мащина за вещ 25 2.00 1.00 12.60 0.22 0.69 

судппера 25 1.00 25.00 12.60 0.67 2.11 

мащина за 
судпве 

25 2.00 50.00 12.60 0.22 0.69 

              

  151       укупнп 11.04 

       

Прпупк из целпг пбјекуа кпји се излива у градску канализацију Q =11.04 lit / sec 

       Усвпјени прешник главнпг хпризпнуалнпг пдвпднпг канала Ø 160 – пплпжен са падпм пд 2% 

пуоеое цеви ≈ 0.7 D 

Q = 16,50 lit / sec 

ϑ = 1,10 m / sec 

 

 

 

 

 



 
33 

 

Брпј уехнишке дпкуменуације:      УП-29/22 
Месуп и дауум: Паншевп, авгусу 2022. 
 

ППТРЕБНИ КПМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
ТЕХНИЧКИ ППИС САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 
 

За планирану изградоу пбјекуа на кауасуарскпј парцели бр. 6563/1 К.П. Паншевп, урађенп је 
сапбраћајнп рещеое - план сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени ппуимални сапбраћајни услпви на 
парцели. Присууп кауасуарскпј парцели бр. 6563/1К.П. Паншевп псуварује се прекп сапбраћајнпг 
прикљушка (прикљушак је  дефинисан кппрдинауама уашака (КГТ1 и КГТ2), а у свему према уехнишким 
услпвима за изградоу сапбраћајнпг прикљушка. 

Ширина сапбраћајнице изнпси Б 7.0m, без извпђеоа лепеза. Паркираое је рещенп у гаражи и 
на парцели, укупнп 19 месуа за паркираое, пд кпјих су 12ГМ - налазе се у гаражи, дпк су 7ПМ-налазе се 
на парцели. 

Кппрдинауе уашака нпвппрпјекупванпг сапбраћајнпг прикљушка: 
X             Y 

KGT1  7473198.09  4968643.23 
KGT2  7473207.27  4968650.02 

 
Нивелаципнп рещеое прпјекупванпг кплпвпза је услпвљенп кпуама нивелеуе кплпвпза 

ппсупјећег пууа, ппсупјећег урпупара и планиранпг пбјекуа. 
Сапбраћајни прикљушак је изведен ппд нагибпм, пад изнпси 15% (рампа је пукривена, 

защуићена пд залеђиваоа). Висинска разлика је 0.76m, рашунајући пд ивице пещашке суазе/урпупара 
шија щирина изнпси 1.22m . За рампу / сапбраћајни прикљушак/ је предвиђен сисуем ппднпг грејаоа 
ппмпћу грејних каблпва – сурује – заједнишкп брпјилп. Сви елеменуи сисуема ппднпг грејаоа се напајају 
са развпднпг прмана РП-ЗП ппсуављенпг у приземљу. Сисуем ппднпг грејаоа рампе је ауупмауски са 
прпменпм сппљне уемпераууре – сензпр за влагу и уемпераууру.  

За пдвпђеое аумпсферских впда са ппврщина сапбраћајнпг прикљушка и рампе на урпупару  
предвиђени су канали пд пплимер беупна са припадајућпм ппкривнпм рещеукпм, уипа Multiline V150, у 
свему према СРПС ЕН 1433. Прикупљене аумпсферске впде се пдвпде дп кищнпг канала предвиђеним 
падпм у линијским рещеукама.  
 
 
ТЕХНИЧКИ ППИС ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТСКПГ ПРИКЉУЧКА 

 1 кпм. заједнишка ппурпщоа, 17.25kV, 3x25А, брпјилп двпуарифнп 

 19 кпм, суанпви, 17.25kV, 3x25А, брпјила двпуарифна 

 1кпм. хидрпцил за прпуивппжарни прикљушак (хидрану) 11.04kV, 3x16А, двпуарифнп брпјилп 

 1кпм. пуунишки лифу, 34.50kV, 3x50А, брпјилп урпфазнп 
 
Предвиђени уип грејаоа је грејаое на сурују (упплпуне пумпе). 

 
Ситуаципнп решеое кпмппзиципни план и партернп, пднпснп пејзажнп уређеое 

Паруерним рещеоем је уреуиранп пре свега паркираое впзила на парцели, пещашки присууп 
пбјекуу и пзелеоавеое парцеле. Пещашке и кплске сапбраћајне ппврщине заврщнп се пбрађују. На 
предвиђеним зеленим ппврщинама планиран је уравоак са нискпм вегеуацијпм.  

Свакпј суамбенпј јединици намеоенп је пп једнп месуo за паркираое (у складу са услпвима из 
планскпг дпкуменуа). Укупан брпј гаражних месуа  је 19, пд упга су 2 месуа за паркираое намеоена за 
лица са ппсебним ппуребама.  

Ппщуп је предмеуни деп града у ппупунпсуи кпмуналнп ппремљен, прикљушеое инсуалације 
пбјекауа на кпмуналну инфрасурукууру ће се извесуи у складу са издауим услпвима надлежних 
инсуиууција. 
 
 

13. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
 

На ппменуупј грађевинскпј парцели у Кппији плана брпј 953-111-13882/2022 пд 04.08.2022.гпдине и у 
Препису лисуа неппкреунпсуи бр. 2802 пд 15.08.2022. гпдине уписана су 2 пбјекуа.  
 
На предмеунпј парцели 6563/1  К.П. Паншевп, ппврщине 531m² се налазе два пбјекуа: 
Пбјекат брпј 1 - Ппрпдишна суамбена зграда Пр -  Пбјекау преузеу из земљищне коиге, П=77m² пбјекау 
je предвиђен за уклаоаое 
Пбјекат брпј 2 - пбјекау изграђен без дпзвпле за градоу, П=34m² пбјекау je предвиђен за рущеое 
*Наведени пбјекуи приказани су на графишкпм прилпгу брпј 3. 
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Сви наведени пбјекуи се руще за ппуребе предмеуне изградое и уреуираће се у уехнишкпј 
дпкуменуацији за исхпдпваое грађевинске дпзвпле. 
 
 

14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград  
 Издвпјена јединица Паншевп, ул. Свеупг Саве бр. 11, Паншевп  
 Услпви за издаваое техничких услпва 
    Брпј: Д209/284534/2-2022 пд 17.07.2022. гпдине 
 

2. ЕПС "Електрпвпјвпдина" дпп, Нпви Сад  
     Елекурпдисурибуција Паншевп ул. Милпща Пбренпвића бр. 6, Паншевп  
     Услпви 

                    бр: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 301030 - 22 пд 11.07.2022. гпдине 
 

3. ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
 Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп  
 Технички услпви 

                     брпј: Д-6368/1 пд 27.07.2022. гпдине 
 

4. ЈКП "Хигијена" Панчевп  
     ул. Цара Лазара бр. 57, Паншевп  
     Технички услпви 

                     бр: 352-1206-2/2022-0103 пд 13.07.2022. гпдине 
 

5. Јавнп предузеће „Урбанизам“  
Ул. Карађпрђева 4, Паншевп 
Решеое п услпвима за прпјектпваое и изградоу сапбраћајнпг прикључка на јавни пут   
(03-531/2022 пд 07.2022. гпдине) 
 

6. ЈП "Србијагас" Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп  
 ул. Милпща Пбренпвића бр. 8, Паншевп  
 Технички услпви 
     05-02-4-14/901-1 пд 14.07.2022. гпдине 
 

7. ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Паншевп  
 Услпви чуваоа, пдржаваоа и кпришћеоа неппкретних културних дпбара 

                    бр: 797/2 пд 26.07.2022.гпдине 
 

8. МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Пдељеое за ванредне сиууације у Паншеву Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Паншевп  
 Пбавештеое 
     брпј: 217-11304/22-1 пд 15.07.2022. гпдине 

 
 

15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанисуишки прпјекау израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на уериуприји града Паншева, а у 
складу са реалним ппуребама и мпгућнпсуима изградое пбјекуа и прауећих садржаја на парцелама из 
наслпва ради исхпдпваоа неппхпдне дпкуменуације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. У спрпвпђеоу и 
реализацији Урбанисуишкпг прпјекуа предузимаће се сви кпраци у складу са Закпнпм п планираоу и 
изградои. 
 

Пдгпвпрни урбаниста  

 
_____________________________     

Науаща Ђ. Миурески, дипл. инж. арх.     
 
 



 
35 
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пп+Пр+4+Пс 

 
 

 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пп+Пр+4+Пс 

 

Г 
 
 

 Дисппзиција парцеле у пднпсу на град                                                         П 1:20000 

 Граница пбухвауа урбанисуишкпг прпјекуа         П 1:500 

 План ппсупјећих пбјекауа - план рушења         П 1:500 

 План намене ппврщина урбанисуишкпг прпјекуа        П 1:500 

 Регулаципнп нивелаципнп рещеое лпкације          П 1:500 

 Приказ сапбраћајне и кпмуналне инфрасурукууре 
 са прикљушцима на сппљну мрежу                                                                     П 1:500  
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ОБЈЕКАТ 1 - Породична стамбена зграда Пр -
Објекат преузет из земљишне књиге, П=77m²
објекат предвиђен за уклањање
ОБЈЕКАТ 2 - објекат изграђен без дозволе за градњу, П=34m²
објекат предвиђен за рушење

ГРАНИЦА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА-ПЛАН РУШЕЊА
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Инвеститор:

Место градње:

П  парцеле: 531.00m2

БП приземља
објекта: 270,41m2

Бруто развијена
грађевинска
површина:
Индекс
заузетости:
Индекс
изграђености:

3,17

Зеленило:

Број паркинг
места:

1685,69m²

50,79%

30,50%

Грађевинска линија

Зелене површине

Саобраћајно манипулативне површине

Суседни објекти

Вишепородични стамбени објекат По+П+4+Пс

Новопројектовани колски и пешачки прикључци

Легенда

грађевинска линија

MOSCOW CONSTRUCTIONS D.O.O.
ул. Михајла Пупина бр. 10и
Нови Београд

Улицa цара Душана број 116, Панчево на
парцели 6563/1 КО Панчево
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
Пo+П+4+ПС у Улици цара Душана број 116,
Панчево на парцели 6563/1 КО Панчево

регулациона линија

грађевинска линија

Г4

Седам паркинг места на парцели - 7ПМ
Три гаражна места у приземљу објекта 3ГМ
Девет гаражних места у подруму  објекта - 9ГМ
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Биљана Јеремић Златојевић, дипл.инж.арх.
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Пешачки улаз у објекат

Улаз у приземље (двориште) објекта

Колски улаз у гаражу

Y(m)

Координате  тачака новог саобраћајног прикључка

KГT1 7 473 198.09
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Broj tehničke dokumentacije:    IDR - 29/22 
Mesto i datum:     Pančevo, avgust 2022. 
 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
 
 0 –GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor: MOSCOW CONSTRUCTIONS DOO, 
 Mihajla Pupina 10i, lokal VP77, Novi Beograd 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+4+Ps, 

u Ulici cara Dušana broj 116, Pančevo, 
na katastarsko topografskim broju parcele 6563/1 
K.O.Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 0 - Glavna sveska 
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



Broj tehničke dokumentacije:    IDR - 29/22 
Mesto i datum:     Pančevo, avgust 2022. 
 

0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 

 
 
0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR - 29/22 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br:  IDR -29/22 

 
 
0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Odgovorni projektant : Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Broj tehničke dokumentacije:    IDR - 29/22 
Mesto i datum:     Pančevo, avgust 2022. 
 

0.7 OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU ILOKACIJI 
 
tip objekta: U neprekinutom nizu 
Vrsta radova nova gradnja 
kategorija objekta: V 
klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100.00% Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od
tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa
apartmanima i sl. U kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak – preko 2000m2 i 
P+4+Pk/Ps – 112222 - V 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije Celina 1 Širi centar krug obilaznice u
naseljenom mestu Pančevo (‘’Sl. list grada Pančeva’’ 19/2012, 27/12
– ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13– ispravka, 20/14, 19/18,25/18 i 
6/19). 

mesto: Pančevo 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština: 

Katastarsko topografski broj parcele 6563/1 K.O.Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko
kojih prelaze priključci za
infrastrukturu: 

Katastarsko topografski broj parcele 6563/1 i 8054 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj
se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

Katastarsko topografski broj parcele 6563/1 i 8054 K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
IDR  
priključak na saobraćajnu
infrastrukturu 

Prema uslovima nadležnog organa JP „Urbanizam“ Pančevo,
novoprojektovani priključak na saobraćajnu infrastrukturu omogućava
kolsku i pešačku komunikaciju parcele 6563/1 K.O. Pančevo sa
parcelom 8054 K.O. Pančevo. Priključak se ostvaruje preko
novoprojektovanog saobraćajnog priključka, širine 7.0m.   

priključak na infrastrukturu
vodovoda  

Prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacije“ Pančevo  
(hidraulički proračun se nalazi u IDR-u projektu arhitekture). 

priključak na infrastrukturu
kanalizacije 

Prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacije“ Pančevo. 
(hidraulički proračun se nalazi u IDR-u projektu arhitekture). 

priključak na infrastrukturu
elektroinstalacija 

1 kom. zajednička potrošnja, 17.25kW, 3x25A, brojilo dvotarifno 
19 kom, stanovi, 17.25kW, 3x25A, brojila dvotarifna 
1 kom. hidrocil za protivpožarni priključak (hidrant) 11.04kW, 3x16A,
dvotarifno brojilo 
1 kom. putnički lift, 34.50kW, 3x50A, brojilo trofazno 
Grejanje na struju (toplotne pumpe). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



Broj tehničke dokumentacije:    IDR - 29/22 
Mesto i datum:     Pančevo, avgust 2022. 
 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI
 
Dimenzije objekta: 
 

Ukupna površina parcele: 531m2 
Ukupna BRGP nadzemno: 1685.69m2 
Ukupna BRUTO izgrađena površina: 2097.69m2 

Ukupna NETO površina: 1672.74m2 

Površina NETO prizemlje: 173.78m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 269.71m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+Pr+4+Ps 

visina objekta: Venac od kote terena: 14.50m 
       Sleme od kote terena: 18.50m 

apsolutna visinska kota: 
 

Kota terena: 76.94m 
Venac od kote terena: 91.44m 
Sleme od kote terena: 95.44m 

spratna visinaobjekta: Podzemna etaža 2.90m  
Prizemlje 2.85m 

I, II, III, IV sprat i povučen sprat
2.87m 

 
broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 19 stambenih jedinica 

 
broj parking mesta: Sedam parking mesta na parceli  

- 7PM 
Tri garažnih mesta u prizemlju 

objekta-3GM 
Devet garažnih mesta u
podrumu objekta – 9GM 

Ukupno 19 mesta za parkiranje. 
(Po kriterijumu 1 parking mesto po 

stambenoj jedinici) 
 
materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Demit fasada 

orijentacija slemena: Ravan krov 

nagib krova: 2º 

materijalizacija krova: Zeleni krov 

procenat zelenih 
površina: 

min 30%                            na parceli 128m2 

                                       u rasteru 13m2 

                                      zeleni krov 21m2 
Ukupno: 162m2 

24.10% 
2.45% 
3.95% 

Ukupno: 30.50% 
procenat 
popločanih površina 

Manipulativne površine:               120.29m2 22.66% 

Indeks zauzetosti: max 70%                                      269.71m2 
 

50.79% 
 

Indeks izgrađenosti:  3.17 
 
 
 
Glavni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
  
Lični pečat: Potpis: 
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Broj tehničke dokumentacije: IDR-29/22
Mesto i datum: Pančevo, avgust 2022.

1.1. NASLOVNA STRANA  
 

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
Investitor: MOSCOW CONSTRUCTION DOO, 
 Mihajla Pupina 10i, local VP77, Novi Beograd 
 
 
Objekat: VIŠEPORODIĈNI STAMBENI OBJEKAT 

Po+P+4+Ps, u ulici Cara  Dušana broj 116, Pančevo, 
na katastarsko topografskom  broju parcele 6563/1 
K.O.Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje 
 
Naziv i oznaka dela projekta:                  1 - projekat arhitekture 
 
ZagraĎenje / izvoĎenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant:  Art Royal Inţenjering 
    ul. Trg Slobode br. 1 
    Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić  Zlatojević, dipl.inţ.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
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1.2. SADRŢAJ PROJEKTA ARHITEKTURE
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadrţaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o odreĎivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija projekta arhitekture 

1.6. Numerička dokumentacija projekta arhitekture 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA
ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- 
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-dr.zakon, 9/2020 i 52/21) i odredbi Pravilnika o sadrţini, načinu i postupku izrade i
način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluţbeni glasnik
RS”, br. 73/19) kao: 
 
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  
 
 
 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodičnog 
stambenog objekta, Po+Pr+4+Ps, u ulici Cara Dušana broj 116 u Pančevu, na katastarsko 
topografskom broju parcele 6563/1 K.O. Pančevo, odreĎuje se:  
 
 
 
Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inţ.arh..........................................................(300 L838 12) 
 
 
 
Projektant:    Art Royal Inţenjering, 

Ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta:  Radovan Jeremić PR 
 
Pečat:  Potpis:    
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE
 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: 
Višeporodičnog stambenog objekta, Po+Pr+4+Ps, u ulici Cara Dušana broj 116 u Pančevu, na 
katastarsko topografskom broju parcele 6563/1 K.O. Pančevo, odreĎuje se:    
 
 
 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inţ.arh. 
 

I Z J A V Lj U J E M    
 

 
0. da je projekat izraĎen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
1. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrĎene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraĎen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
  
Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inţ.arh. 
Broj licence:    300 L838 12 
 
Pečat:     Potpis:   
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE

Objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj 6563/1 K.O. Pančevo, u ulici Cara Dušana broj 
116, u Pančevu.  
Parcela u pogledu Plana generalne regulacije Celina 1 Širi centar krug obilaznice u 
naseljenom mestu Panĉevo (‟Sl. list gradaPančeva‟‟ 19/2012, 27/12 – ispravka, 1/13 – 
ispravka, 24/13– ispravka, 20/14, 19/18,25/18 i 6/19). pripada bloku 166 , u zoni šireg centra. 
 
TEHNIĈKI OPIS ARHITEKTURA 
 
Lokacija 
Predmetna lokacija objekta nalazi se u Pančevu, u ulici Cara Dušana broj 116, na katastarsko 
topografskom broju parcele 6563/1 K.O. Pančevo. Na zahtev investitora uraĎeno je Idejno
rešenje za izgradnju: Višeporodični stambeni objekat, spratnosti Po+Pr+4+Ps. Površina
katastarske parcele topografski broj 6563/1 iznosi 531m2. Objekat se nalazi u oblasti umereno-
kontinentalne klime, što je druga klimatska zona, u sedmoj zoni seizmičnosti. 
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviĎeno da se izgradi Višeporodični stambeni 
objekat, spratnosti Po+Pr+4+Ps, koji će imati devetnaest stambenih jedinica. Objekat se nalazi
na regulacionoj liniji. Visinska regulacija objekta je definisana maksimalnim visinama iz 
Planskog dokumenta. 
 
Funkcionalno rešenje  
U funkcionalnom smislu predviĎeno je da se iz ulice Cara Dušana ulazi u prizemlje objekta gde 
je smeštena garaţa, kao i zajedničke prostorije sa vertikalnim komunikacijama koje su 
predviĎene u vidu lifta i stepeništa. Pored lifta i stepeništa, u prizemlju se nalazi zajednički
prostor predulaz.  Na nivou podruma nalazi se garaţa, kao i zajedničke prostorije.  
 
Na nivou prvog sprata nalaze se četiri stambene jedinice: stan broj 1 sastoji se od hodnika, 
jedne sobe, kupatila, dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, terase; stan broj 2 sastoji se od 
hodnika, dnevne sobe sa trpezarijom, kuhinje, jedne sobe, garderobera, kupatila, WC-a i 
terase; stan broj 3 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase; stan broj 4 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase. 
  
Na nivou drugog sprata nalaze se četiri stambene jedinice: stan broj 5 sastoji se od hodnika, 
dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i terase; stan broj 6 sastoji se od 
hodnika, dnevne sobe sa trpezarijom, kuhinje, jedne sobe, garderobera, kupatila, WC-a i 
terase; stan broj 7 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase; stan broj 8 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase;  
 
Na nivou trećeg  sprata nalazi se četiri stambene jedinice: stan broj 9 sastoji se od hodnika,
dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i terase; stan broj 10 sastoji se od 
hodnika, dnevne sobe sa trpezarijom, kuhinje, jedne sobe, garderobera, kupatila, WC-a i 
terase; stan broj 11 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase; stan broj 12 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase;  
 
Na nivou četvrog sprata nalaze se četiri stambene jedinice: stan broj 13 sastoji se od hodnika, 
dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i terase; stan broj 14 sastoji se od 
hodnika, dnevne sobe sa trpezarijom, kuhinje, jedne sobe, garderobera, kupatila, WC-a i 
terase; stan broj 15 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase; stan broj 16 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i 
terase;  
 
Na nivou povučenog sprata nalaze se tri stambene jedinice: stan broj 17 sastoji se od hodnika, 
dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, jedne sobe, kupatila i terase; stan broj 18 sastoji se od 
hodnika, dnevne sobe sa trpezarijom, kuhinje, jedne sobe, garderobera, kupatila, WC-a i 
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terase; stan broj 19 sastoji se od dnevne sobe sa trpezarijom i kuhinjom, hodnika, dve sobe, 
kupatila, WC-a i terase. 
Na objektu je predviĎen ravan ozelenjeni krov. Nagib ravnog krova je 2˚.  
 
Parkiranje 
PredviĎeno je 19 mesta za parkiranje, od kojih je dvanaest garaţnih (smeštena su u prizemlju i 
podrumu objekta; u prizemlju objekta 3 garaţna mesta, a u podrumu objekta 9 garaţnih mesta), 
dok je sedam parking mesta (smeštena su na parceli), po kriterijumu 1 parking mesto po 
stambenoj jedinici). 
Od 9 garaţnih mesta u podrumu objekta dva su namenjena osobama sa invaliditetom ( što je
više od 5% od ukupnog broja mesta za parkiranje).  
 
Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 40. Projektom se predviĎa masivni konstruktivni 
sistem. Zidovi fasadne ispune su noseći, zidani od blokova d20cm.  
 
MeĊuspratna konstrukcija 
MeĎuspratna konstrukcija je lako montaţna konstrukcija d20cm. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne 
hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produţnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa
prethodnim gletovanjem. Plafoni se malterišu krečnim malterom, gletuju, a potom boje
poludisperzivnom bojom po ţelji investitora. Zidovi kupatila se oblaţu keramičkim pločicama
celom visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblaţu keramičkim pločicama do visine 150cm, 
od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Podna obloga su keramičke pločice i parket u zavisnosti od namene prostorije.  
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su obloţeni stiroporom 10cm i demit fasadom u RAL-u po ţelji investitora.  
 
Spoljna stolarija  
Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudţbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni
termoizolacionim staklom sa roletnama. Ulazna vrata su sigurnosna od aluminijuma. 
 
Opšivke  
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske
solbanke, dimnjačke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55mm, 
kvalitetno sa potrebnim širinama i potrebnim preklopima.  
 
Grejanje 
Grejanje je na električnu energiju (toplotne pumpe). 
 
 
TEHNIĈKI OPIS HIDROTEHNIĈKIH INSTALACIJA 
 
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraĎen je na osnovu
arhitektonsko-graĎevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat Po+Pr+4+Ps u
Ul. Cara Dušana broj 116, Pančevo, na katastarsko top. broju parcele 6563/1 K.O. Pančevo, u
Pančevu a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviĎene sledeće instalacije: 
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 sanitarna vodovodna mreţa 
 unutrašnja hidrantska vodovodna mreţa 
 fekalna kanalizaciona mreţa 
 atmosferska kanalizacija 

 
SANITARNA I PROTIVPOŢARNA VODOVODNAMREŢA:  
 
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom  vršiće preko novog priključka PE 63mm
(DN75) odnosno preko glavnog vodomera Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mreţu koji
će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  
Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 88 J.O. odnosno Q=2,35 
lit/sec. Potreban prikljuĉak je Ø63mm unutrašnji preĉnik, odnosno nazivni preĉnik dn75. 
Sa obzirom da je objekat spratnosti Po+Pr+4+Ps i da voda ne doseţe do krajnjih potrošača sa
pritiskom iz ulične mreţe, postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mreţu. Hidrocilsko
postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sadvepumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili 
drugi proizvoĎač istih karakteristika.   
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu 
prizemlja do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne 
vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreţe
dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz 
bojlera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreţa je predviĎena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreţa je od
propilenskih cevi N.P.10 . 
Cevi vidno postavljene za hidrantsku mreţu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mreţu, cevi su
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na
svakih 1.5 - 2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrţavanja higijene. 
Hidrauličkim proračunom je odreĎena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni 
ureĎaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreţi
za nesmetano funkcionisanje sistema. 
Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
Na čitavoj mreţi razvoda tople i hladne vode predviĎeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na
svakoj etaţi, tj sanitarne blokove. 
Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u
visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi
revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE 
cevi sa varenim spojevima, a cevi će se izolovati termo izolacijom. 
U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
 
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA
HIDRANTSKU MREŢU ZA GAŠENјE POŢARA, objekat se štiti od poţara unutrašnjom
hidrantskom mreţom sa zidnim poţarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 poţarna hidranta
kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini 
objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji daje jos 5 l/s. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše
potrebe za hidrantsku mreţu odnosno, najmanji predviĎeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim
radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim
2,5 bara, predviĎeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- hidrostanica za za hidrantsku mreţu: 
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„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje), sa dve pumpe, H=44-62m, 
Q=1,5-6,6 l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvoĎača sa istim karakteristika. Svaki objekat će imati
zasebnu unutrašnju hidrantsku mreţu a samim tim i svoje hidrocilsko postrojenje. 
Protivpoţarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje
poţara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u 
šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara (uz prisustvo nadleţnih organa) i
blindirati . 
 
 
FEKALNA KANALIZACIONA MREŢA:  
 
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 11.04 lit/sec. Potreban 
prikljuĉak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji
je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione
linije.  
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeĎuju nesmetano
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se
delimično po plafonu prizemlja, sa odreĎenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a
odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta.
Kanalizacione vertikale na etaţi krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom 
glavom DN 150.  
Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni
razvod kanalizacije etaţe će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 
 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŢA:  
 
Sa obzirom da predmetni objekti imaju planirano parkiranje, u projektu za izvoĎenje hidrotehničkih
instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju naftne derivate, tj.
postaviće se separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana priključiti na uličnu mreţu
atmosferske kanalizacije. Potreban prikljuĉak za potrebe atmosferske kanalizacije je
Ø160mm. 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
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HIDRAULIĈKI PRORAĈUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŢE

 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 88 J.O. Q=2.35 lit/sec;           
UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŢARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA  

deonica 
Duţina 

deonice L J.O. 
Količina 

vode 
prečnik Du

mm gubitak 
gubita

k 

od do m lit/sec Ø bar bar 

ps IV 2.85 17.500 1.05 32 0.08 0.23 

IV III 2.85 35.000 1.48 40 0.07 0.20 

III II 2.85 52.500 1.81 40 0.10 0.29 

II I 2.85 70.000 2.09 40 0.14 0.40 

I PR 2.85 87.500 2.34 50 0.06 0.17 

PR hidrocil 5.00 88.000 2.35 50 0.06 0.30 

hidrocil vodomer 7.00 88.000 2.35 63 0.02 0.14 

vodomer regulacija 2.00 88.000 2.35 63 0.02 0.04 

1.763 

Raspoloţivi pritisak u mreţi je 2,5 bara 

gubitak u mreţi 1.76 m 

Gubitak na geodetskoj visini 17.50 m 

Gubitak na vodomeru 6.00 m 

25.26 m 

Raspoloţivi pritisak u mreţi 2.500 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.526 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

Nedostaje pritiska -0.526 bara 
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Iz proraĉuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreţe, koliko je potrebno da
imamo raspoloţivo na poslednjem toĉećem mestu, pa nam je iz tog razloga potreban ureĊaj za 
povišenje pritiska u mreţi. 

DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

deonica 
Duţina 
deonice broj Količina vode 

Otpor na 
deonici prečnik 

Su
ma 
otp
ora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH07 PH06 2.85 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 
0.0
6 

PH06 PH05 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 
0.2
0 

PH05 PH04 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 
0.2
0 

PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 
0.2
0 

PH03 PH02 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 
0.2
0 

PH02 hidrocil 5.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 63   
(DN75) 

0.4
5 

hidrocil vodomer 5.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 63   
(DN75) 

0.4
5 

vodomer regulacija 2.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 63   
(DN75) 

0.1
8 

ukupno 
1.9
4 

Gubitak pritiska u mreţi je:   1.94 m 
Gubitak pritiska na 
geodetskoj visini     17.00 m 

Gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

Potreban nadpritisak   25.00 m 

49.94 m 

Iz proraĉuna vidimo da nam je potreban ureĊaj za povišenje pritiska u mreţi. 
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PRORAĈUN FEKALNE KANALIZACIJE

 
NAPOMENA:  
-UKUPNI KAPACITET JE  Q= 11,04 l/sec 
 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje od vodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi raĎeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je
usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz 
tablica 'Kutera'. 

PRORAĈUN UKUPNE KOLIĈINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA 
KOLI
ČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA 
PRO
TOK

A 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec 
lit / 
sec 

umivaonik 26 0.50 13.00 12.40 0.17 0.55 

WC šolja 25 6.00 150.00 12.60 2.00 6.30 

Tus kada 25 0.70 17.50 12.60 0.22 0.69 

Mašina za ves 25 2.00 1.00 12.60 0.22 0.69 

sudopera 25 1.00 25.00 12.60 0.67 2.11 

Mašina za 
sudove 

25 2.00 50.00 12.60 0.22 0.69 

              

  151       UKUPNO 
11.0

4 

       

Protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 11.04 
lit / 
sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - poloţen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 16,50 lit / sec 

ϑ = 1,10 m / sec 
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POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 

TEHNIĈKI OPIS SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUĈKA 
 
Za planiranu izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 6563/1 K.O. Pančevo, uraĎeno je
saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeĎeni optimalni saobraćajni uslovi na 
parceli. Pristup katastarskoj parceli br. 6563/1K.O. Pančevo ostvaruje se preko saobraćajnog 
priključka (priključak definisan koordinatama tačaka (KGT1 i KGT2), a u svemu prema 
tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnog priključka. 
 
Širina saobraćajnice iznosi B7.0m, bez izvoĎenja lepeza. Parkiranje je rešeno u garaţi i na 
parceli, ukupno 19 mesta za parkiranje, od kojih su 12GM - nalaze se u garaţi, dok su 7PM-
nalaze se na parceli. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:   

        X             Y 
KGT1  7473198.09  4968643.23 
KGT2  7473207.27  4968650.02 

Nivelaciono rešenje projektovanog kolovoza je uslovljeno kotama nivelete kolovoza postojećeg
puta, postojećeg trotoara i planiranog objekta. 
 
Saobraćajni priključak je izveden pod nagibom, pad iznosi 15% (rampa je otkrivena, zaštićena
od zaleĎivanja). Visinska razlika je 0.76m, računajući od ivice pešačke staze/trotoara čija širina
iznosi 1.22m . Za rampu / saobraćajni priključak/ je predviĎen sistem podnog grejanja pomoću
grejnih kablova – struje – zajedničko brojilo. Svi elementi sistema podnog grejanja se napajaju
sa razvodnog ormana RO-ZP postavljenog u prizemlju. Sistem podnog grejanja rampe je 
automatski sa promenom spoljne temperature – senzor za vlagu i temperaturu.  
 
Za odvoĎenje atmosferskih voda sa površina saobraćajnog priključka i rampe na trotoaru
predviĎeni su kanali od polimer betona sa pripadajućom pokrivnom rešetkom, tipa Multiline
V150, u svemu prema SRPS EN 1433. Prikupljene atmosferske vode se odvode do kišnog
kanala predviĎenim padom u linijskim rešetkama.  
 
TEHNIĈKI OPIS ELEKTROENERGETSKOG PRIKLJUĈKA 
 
1 kom.zajedničkapotrošnja, 17.25kW, 3x25A, brojilodvotarifno 
19 kom, stanovi, 17.25kW, 3x25A, brojiladvotarifna 
1kom.hidrocilzaprotivpoţarnipriključak (hidrant) 11.04kW, 3x16A, dvotarifnobrojilo 
1kom.putnički lift, 34.50kW, 3x50A, brojilotrofazno 
Grejanjenastruju (toplotnepumpe). 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps
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1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Situacioni prikaz sa osnovom prizemlja R 1:250
1.2. Situacioni prikaz sa osnovom krova R 1:250
2. Osnova temelja R 1:100
3. Osnova podzemne etaže R 1:100
4. Osnova prizemlja R 1:100
5. Osnova prvog sprata R 1:100
6. Osnova tipskog sprata (II, III i IV sprat) R 1:100
7. Osnova povučenog sprata R 1:100
8. Osnova krova R 1:100
9. Presek 1-1 R 1:100
10. Presek 2-2 R 1:100
11. Bočni izgled - Izgled 1 R 1:100
12. Dvorišni izgled - Izgled 2 R 1:100
13. Bočni izgled - Izgled 3 R 1:100
14. Ulični izgled - Izgled 4 R 1:100
15. Saobraćajni priključak R 1:5
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